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Néu phit hién c6 bat ky sy gian 14n nao toi xin hoan toan chiu trach nhiém

vé n6i dung luén van tot nghiép cuia minh.
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L.OI NOI PAU

Dét dai [a tai nguyén vd cling quy gid, la tu lidu san xuét dic biét, 1a
thanh phén quan trong hang dAu ctia mbi trudng song, 1a dia ban phén bb dén
cu, xay dung co so kinh té, van hoa, xa hoi, an ninh va quéc phong. Dét dai
déng vai tro quan trong cho su ton tai va phat trién cta x4 hoi loal ngudi va céc
sinh vat khac trén tréi dat. N6 tham gia vao tat ca cac hoat dong ctia doi sbng
kinh t& x& hoi véi vai tro 12 nguon tai nguyén, ngudn lyc, 12 mot d4u vao khong
thé thidu. Vi vay viéc quan ly va sir dung tai nguyén ndy mot cach hop ly va
hidu qua 12 muc tiéu quan trong trong chién lugc phat trién kinh t& - x4 héi clia
mdi quéc gia. Ludt At dai n¥m 2013 cta Viét Nam da quy dinh tal Piéu 4: “Dét
dai thudc s& hiru todn dén do Nha nudce dai dién chd so hitu va théng nhét quan
1y. Nha nudc trao quyén sir dung dét cho nguoi st dung d4t theo quy dinh cta
Luét nay”. Dt dai khéng con thude so hitu Nha nudc (theo Luéat d4t dai 1988)
ma thudc s& hitu toan dan va Nha nudc 12 nguoi dai dién, vi thé van d& dét dai
ludn duoc Dang va Nha nude quan tdm véi nhitng chinh sach cai cach vé dét
dai sao cho st dung d4t mot cach hiéu qua nhéit, dem lai l¢i ich cho Nha nude
cling nhu lgi ich dén cu... Bu6c vao thori ki cong nghiép hoa, hién dai hod, kéo
theo d6 1a qua trinh d6 thi hoa dién ra manh mé& & tAt ca céc tinh thanh trong ca
nuéc, dé dap ing nhu cAu doé cdn mot luong 1dn d4t dai dé xay dung co so ha
thng, khu cong nghiép, khu kinh t&, khu vui choi giai tri... Do d6 khdi lwong
cong viéc giai phong mat bing ( GPMB) trong giai doan hién nay la rét 1on,
diic biét 1a & cac thanh phd nhu Ha Noi, thanh phé Hb Chi Minh, thanh pho Hai
Phong...cong tic GPMB lanhiém vu hét sirc kho khian, phire tap, thudng xuyén
va lau dai va GPMB cling 12 mdt trong nhing cong tac phuc vu cho viéc quan
1y nha nudc vé déit dai. Nha nudce giao dht cho céc t6 chirc kinh té, cac don vi
vii trang, co quan nha nudc, t8 chirc chinh tri - x4 hoi, hd gia dinh va cd nhin

st dung dét 1au dai. Nha nude con cho t& chie, ¢4 nhan, h gia dinh thué dat




va khi cAn Nha nuée c6 thé thu hdi dat vi muc dich qubc gia. Khi d6 ngudi st
dung d4t phai tudn tho. Tuy nhién cong tic GPMB trén thyc té dién ra kha phirc
tap do nguoi dén chua ¥ thic duge cong tac GPMB. Mit khac, cong tac quy
hoach, ké hoach va cong tic GPMB nhiéu khi dién ra chua cong khai, phd bién
chi tiét t6i ngudi bi thu hdi dét. Vi mot khé khdn nita la céng tac dén bt GPMB
trong qud trinh thyc hién gay nhiéu bure xtc trong dén ching.

La mdt sinh vién chuyén nganh Quén Iy du 4n xdy dung em ciing rét
quan tdm van d& nay nén da chon d8 tai: “Thure trang va giai phap day nhanh
tién A9 thwe hién cdng tac gidi phéng mit bing dy an Xay dung cAu Phuée |
Léc tai xa Phuwée Ljc va x4 Phude Kién trén dia ban huyén Nha Be, Vi

viéc nghién ctru d€ tai ndy, em muon hiéu r6 hon vé co sé ly luan cua cong tic

'GPMB, nghién ctru thuc trang céng tic GPMB vi bdi thuong thiét hai GPMB

trén dia ban huyén Nha Bé va dua ra mét s giai phap nham thue hién tdt cong
tac GPMB trén thyc té. Noi dung ctia dé tai gE‘)m 3 phén:

- Phan thir nhat: Loi mé dau

- Phén thi hai: Noi dung cta ludn van

+ Chwong I: Co sé khoa hoc ciia cong tac giai phéng miit bang.

+ Chwong II. Thye trang cong tac giai phong mit bing dy an ciu
Phuwée Loc tai xd Phude Loc va xd Phwée Kién tai huyén Nha Be.

+ Chuong TII. Mot sb giai phap ddy nhanh céng tic giai phong mit
bing.

- Phén thi 3:

+ Két luan

+ Tai liéu tham khao

Vi kién thirc con nhiéu han ché va 1a ngudi dimg & vai trd khich quan

(khdng phai ngudi bi thu hdi dét, ciing chura phai 13 ngudi quan Iy) nén bai viét

con nhiéu sai s6t mong duge su dong gbdp cua thay co.




Em xin chan thanh cam on thiy Tran Quang Pht d huéng dan em tén
finh trong qud trinh nghién cru dé tai nay.
Em xin chan thanh cam on!

Sinh vién thwc hién.

Truong Thé Ngoc Phwong.




CHUONG I: GIAI PHONG MAT BANG - CONG TAC QUAN
TRONG TRONG THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG.

1.1 SU CAN THIET VA PAC PIEM CUA CONG TAC GIAI
PHONG MAT BANG (GPMB).

1.1.1 Khsi niém giai phéng mit bing va boi thwong gidi phong mit
bing.

Trong nhitng ndm gan day, qua trinh cong nghiép hoa, hién dai hod va
qué trinh mé rong, chinh trang dd thi didn ra hét sttc manh mé thi cang c6 nhiéu
yéu chu birc thiét dat ra. Mot trong nhimg yéu clu d6 1a cong tac GPMB dé mé
mang phat trién do thi, xay dung cac khu cong nghiép, khu ché xuét, khu du
lich, dich vy, khu dan cu, mang luéi giao thong, trudng hoc, bénh vién, cac
cOng trinh phuc vy phat tridn kinh té - X3 hdi, an ninh, qudc phdng va ning cao

doi sbng nhan déan... DE trién khai cac dy an d6 nhat thiet phai cé mét bang.

Trong khi d6 mat béng dét dai dugc str dung cho cac du an xay dung
cdc cong trinh khong phai co san, khong phai hoan toan lay tir d4t chua sit dung
ma c6 thé tir cac ngudn khac nhau. Phin 16n cac dy 4n o sir dung dht trong xay
dung thudng tap trung & nhitng noi dan cu déng dice do d6 pha 14y dat cia ca

nhan, & chirc, hd gia dinh da va dang st dung dit.

Nhu ta da biét, Nha nudc co quyén giao dat (trao quyén st dung dét
bing quyét dinh hanh chinh cho dbi trong c6 nhu chu st dung dét) va cho thué
d4t  (Nha nude trao quyén s dung dAt bang hop ddng cho dbi tuong c6 nhu
cAu str dung dét), cho phép chuy&n d6i muc dich sir dung dét nhung lai c6 quyén
thu hoi dit - duoc quy dinh tai Didu 16, Diéu 17 cua Luat dat dai nam 2013.
Chi ¢6 Nha nudc mai cod quyén thu hdi dit cia ngudi dan dang st dung va Nha
nuGe cling ¢o quyén giao, cho thué mét bang d6 cho cac chu du én dé tién hanh

thuc hién dy 4n diu tr xdy dyng ca minh. Tir déy lai phat sinh quan he boi




thuomg thiét hai, dn bl GPMB khi Nha nuéc thu hdi dat. Va dé cong tac
GPMB duoc thuén loi thi Nha nuée cén ra nhiing quyét dinh, ban hanh nhimg
chinh séch bdi thuomg thidt hai phit hop khi Nha nuéc thu hoi dat, dén bl
GPMB. Vay phai hiéu GPMB nhu thé nao cho dung? Tir thuc tién cdng tac
GPMB & nudc ta cb thé dua ra khai niém GPMB nhu sau: GPMB 12 qua trinh
Nha nuée thu hdi dit ciia 16 chire, ¢4 nhan, hé gia dinh st dung dat dé chuyén
giao cho chu dy an. Sau d6 chd dv an s€ di doi cac d6i tugng nhu nha &, cac
cong trinh xay dung trén d4t, cdy cbi hoa mau... tra lai mit bing dé thi cong
codng trinh trén co 80 bdi thudmg thiét hai, &n dinh lai cude séng cho nhitng dbi

tirong phai di doi — ngudi bi thu hoi dét.

Gén véi cong thc GPMB 12 cong tdc bdi thuong thiét hai GPMB. Boi
thuomg thiét hai GPMB c6 thé hidu a viée chi tré, bl dip nhimg t6n that v& dat
dai v tai san gin lién véi dét, nhitng chi phi thdo dd, di chuyén nha cira, vat
kién trac, cong trinh ha tAng k¥ thuét, cdy cdi hoa mau va chi phi dé 6n dinh
doi séng, chuyén dbi nghé nghiép cho ngudi st dung d4t dai c6 dét bi thu hoi
khi Nha nué6e thu hdi dat do dé sir dung vao muc dich an ninh, qubc phong, loi

ich quéc gia, loi ich cong cong, phat trién kinh t€.

Khi thu hdi dét, Nha nuéc 4p dung hai hinh thirc bdi thudmg: boi thudng
thiét hai bang &4t hodic bang tién va k&m theo hd trg, gitip da. Bbi thuomg thiét
hai bing tidn dugc xac dinh trén co s& dinh gid dat, tai san trén dat theo gi4 thi
trudng cia muc dich sir dung hién tai cia manh dét bi thu hdi. C6 nhimg quy
dinh hudng dén cu thé cta Nha nudc théng qua cac van ban ludt va dudi ludt.
Bdi thuong thiét hai b%mg d4t 14 viéc dung d4t dai c6 cing muc dich sir dung
ho#ic khong cling myc dich sir dung vdi gia tri twong duong manh dAt bi thu hoi
giao cho ngudi trong dién dugce dén bu dé ho 6n dinh cude sbéng cta minh. Dt
4p dung hinh thitc nao thi Nha nudc cling dam bao loi ich cho ngudi bi thu hoi

dét, gitip ho c6 cudc sbng 6n dinh ngay sau khi bi thu hodi dat (trong mdt 56

Lh




treong hop ngudi bi thu hdi dat con duoce hd tro di chuyén, hd tro vé nha &, dao
tao nghé...). Bbi thuong GPMB la cOng viée hét stre can thiét do d6 cin c6 sy
chi dao kip thoi ciia Chinh phu va su phdi hop clia cdc 58, ban, nganh ¢6 lién
quan dé tao tién dé gitp cho céng viée nay tién hanh thun loi, giao mit bing

kip thoi cho cac chl dy én va dam bao lgi ich clia cac bén ¢6 lién quan.
1.1.2 Sw cén thiét ciia cong tac giai phéng mit bang.

Trong qua trinh phat trién ctia mdi quéc gia, Nha nuée thu hoi nhitng
viing dét d& x4y dung co sé ha tng kinh t& nhur: hé théng giao thong, thuy loi,
clp thoat nuéce; co s& ha tAng xa héi: bénh vién, trudong hoc, khu vui choi giai
tri, thé duc thé thao; cdc co s& san xuét 1én va nho: khu cdng nghiép, khu ché
xut, khu kinh t&; mé rong d6 thi, sip xép lai hé théng dan cu...1a quy lut At
yéu cha sy phat tridn. Nhin vao su phat trién kinh té x4 hoi ctia cdc nudc trén
thé gidi ta thdy ndng nghiép chiém ty trong rit nhé trong tong thu nhap qubc
dan, trong khi dé cdng nghiép va dich vu chiém ty trong 16m hon nhidu (cac
nuée phat trién ¢ ty trong nong nghiép chi chiém 2%-3% tong thu nhap québc
dan con cong nghiép chiém 25%-30%, dich vy gén 70% trong tong thu nhap
qudc dan). Ty 1& dan s6 d6 thi ciing cao, dic biét & cac nude phét trién (nhitng
nuéce niy din s6 db thi chiém khoéang 70n% dan sb ca nude, Singapo phét trién
do6 thi 100%...). Nhu vay xu hudng do6 thi hoa dién ra manh mg, viéc chuyén
dbi muc dich s dung dit, quy hoach cac khu dan cu, khu kinh té... s& dép \mg

cho nhu céu phat trién qudc gia.

1.1.2.1 Giai phéng mit bing 1 yéu ciu tit yéu ciia qua trinh doi

Cung v6i qua trinh d6 thi hoa, dan s6 ngay mét gia ting do hai nguyén
nhén chinh 1a sy ting tu nhién va ting co hoc. Trong vigc gia ting dan sb co

hoc thi viéc gia ting dan s6 d6 thi 1a rat 16n do c6 su di dan tir ndng thon ra




thanh thj (ludng di dan dic trung & Viét Naml). Ngoai ra ¢6 sy chia tach ho tir
dai gia dinh thanh nhiéu hd nhé va cude sdng ctia con ngudi ngly cing ning
cao tir d6 phét sinh nhu cAu cAn ¢6 nha & rong rii, tién nghi hon 12 didu tat yéu.
Piéu d6 ddi héi mot luqﬁg nhu ciu twong dbi 16n vé nha & ciing nhu nhu ciu
khac dé dam bao cho cude sdng nhur khu vui choi giai tri, bénh vién, cdng vién,
trudng hoc... Pap ing nhu cau nay cin GPMB nhim tao ra quy dat dé xay dung
céc cong trinh d6. Hé théng giao théng ciing cln duge dau ty mé rong va xay

dung méi dap img nhu cAu di lai, Iuu théng hang hoa. ..

Qu¥ déat ngay cang han hep va céc yéu cAu v& kinh té, chinh tri, van

hod, xi hoi, méi trudng. .. ting, khéng phai khi nao cling c6 mét bang deé xay

dung, khong phai khi nao cling str dung dén quy dat chua sir dung hay xay dung
cac cong trinh & noi hoan toan véng vé khong c6 con ngudi. Nhét & d6i véi
nhu cdu mé rong, cai tao do thi thi viéc x4y dyng céac cdng trinh trong khu dan
cu 1a didu khong thé tranh khéi. Mit bang 12 mot yéu t6 hét st quan trong dbi
v6i mot du an dau tu xay dung. Co mit bing thi méi ¢ thé tién hanh do dac,
thi cong, xay lap cdng trinh duge. Cong tdc GPMB da trd thanh mot yéu cau

tién quyét di trude mdt bude trong cac dy an xdy dung.

Trong nhiing nam gﬁn day, mot van d& ndi com 1én 12 viée thu hoi dat,
bdi thudmg GPMB dé phuc vu cho qua trinh d6 thi hod, x4y dyng co s ha ting,
khu céng nghiép, khu d6 thi mdi dang phat trién manh m&... Trong thdi gian
1, cé nude dic bidt cac do thi 16n (thi d6 Ha Nait, thanh phé H6 Chi Minh,
Pa Ning...) c6 tdc do d6 thi hod cao, quy mé dd thi 16n thuc hién cac du an
mé rong khong gian, cai tao nit giao thdng, xdy dung cac tuyén dudmg, xay
dung khu d6 thi méi, phat trién nha... Cong tic GPMB thuc hién t6t s& gép
* phin dam bao nhip do phat trién d6 thi, ning cao nang lyc quan ly d6 thi trong
tinh hinh méi. Tuy nhién cong tic ndy vin con nhidu vudng mic do cac khu

d4t da duoc giai toa gin hét nhung c6 mét s hd gia dinh bi thu hdi dat trong




dién giai tod chua chiu di doi, thao d& nén can tr¢ viéc thi cong thyc hién du 4n

dau tu xdy dung.

1.1.2.2 Cong tac giai phong mat biing gép phan diy nhanh céng tac
thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Quy hoach, ké hoach st dung d4t 12 mot céng cu quan Iy ciia Nha nudce
nhdm quén 1y théng nhat toan b d4t dai trén pham vi c& nude, ddm bao d4t dai
duoc st dung hop 1y, tiét kiém va hidu qua... Thong qua cbng cu nay, Nha
nuée thuc hién quyén dinh doat dbi voi dit dai, ndm duoc thyc trang va hién
trang st dung dat dén ting loai d4t va dam bao cho viée giao dit, cho thué dét,
cho phép chuyén muc dich st dung dén ting c4 nhén, td chirc, ho gia dinh dugc
thue hién dang phap ly va dam bao cong bing x3 hoi. Dong thdi dua ra cac
chinh séch vé dét dai, huéng dén cic c4 nhén, té chure, hd gia dinh sit dyng dht
mot cach tiét kiém va hidu qua. Nha nude thue hién quy hoach va ké hoach sir
dung dét véi muc dich gi? Quy hoach sit dung dét 1a viéc bd tri, sép xép, phan
b lai quy dét dai cho cac muc dich sir dung cu thé phi h(j’p véi giai doan phat
trién c& nudc va timg dia phuong. Ké hoach st dung dit [ viéc 1ap ra cac
chuong trinh, dy én, muc tiéu nham thue hién quy hoach su dung dat da dé ra.
Thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat hop Iy 1 viée chuyén ddi nhiing
manh dét, nhimg khu dat st dung kém hiéu qua sang muc dich sir dung c6 hi¢u
qué kinh té cao hon; ddng thdi co sy tip trung d4t dai dé khong nhitng mang
lai hidu qué kinh t& ma c& hiéu qua vé méi truong, x& hoi. Vi du cho viéc quy
hoach, ké hoach sir dung dét 1a vise chuyén dbi muc dich sit dung dAt tir dht san
xuét ndéng nghiép sang dit ¢6 muc dich st dung trong linh vyc cong nghiép,
dich vu, thuong mai. Hay dét dang sir dung vao muc dich néng nghiép, nha &,
budn bén san xuét nhé 1& sang xdy dyng khu kinh té, khu ché xuét, khu cong
nghé cao. Hay quy hoach sir dung dAt cho muc dich san xuét cong nghiép hod

chét tai nhitng viing xa dan cu, can di doj dan cu de tranh cho viéc 6 nhiém moi




trudng sdng, ngudn nudc sinh hoat cling nhu ngudn d4t san xuft. & nudc ta,
mdt sb dién tich dat néng nghiép tai trung tdm thanh phd, trong khu d6 thi hoa
hay gan cac truc dudng giao thong l6n dang dan bi thu hep. Thay vao dé la céc
khu cong nghiép, khu kinh té, khu ché xuét hoidc d& mo rong cac nit duong
giao thong... Py 1a viéc quy hoach, ké hoach str dung dét hop 1y, ¢6 hiéu qua,
chuyén muyc dich str dung d4t néng nghiép sang phi ndng nghiép véi hidu qua

kinh t& cao hon gip nhidu 14n va gép phin cho db thi hod, phét trién d6 thi.

Viéc sir dung dit dai tit kiém, hop ly, hidu qua 1a rit can thiét boi dat
dai 12 tai nguyén v cung quy gié cla mdi qubc gia, 1a tu ligu san xudt dic biét
cua con nguoi va la thanh phin quan trong clia moi trudng sbng db6i véi tt ca
c4c sinh VAt trén trai dat. Viéc phat trién dét dai nhu ngay nay da phai trai qua
mdt thovi ki twong déi dai trong lich sir phét trién cla né. Thye € cac khu dan
cu, khu cdng nghiép, néng nghiép, 1am nghiép hinh thanh va phat trién tu nhién
nén manh min, nhé 1¢ vi thidu ddng b6 din t6i mét lugng dat dai bi st dung
1ang phi, kém hiéu qué. Théng qua quy hoach, ké hoach sir dung d4t, Nha nude
da tién hanh bé tri, sip xép lai quy mé cling nhu co chu st dung dét trong ca
nudce nham sir dung hidu qua nhét nguén luc dit dai. C6 sir dung hiéu qua, hop
1§ ngudn luc ndy s& tao didu kién cho viéc sir dung céc ngudn luc khac trong

vung.

Cong tac GPMB cho phép st dung nguén luc dét dai mét cach c6 higu
qua, la yéu t6 khong thé thiéu trong viéc thuc hién quy hoach, ké hoach str dung
dét téng thé cling nhu chi tiét. Mot cach gian tiép, cong tic GPMB da didu tiét

cdc hoat dong lién quan dén dat dai cla t6 chire, ¢4 nhan, hd gia dinh.




1.2 CACQUY DiNH HIEN HANH VE BOI THUONG, HO TRQ,
TAI PINH CU KHI NHA NUGC THU HOI PAT TREN DIA BAN
THANH PHO HO CHi MINH:

- Luét T chite Chinh quyén dia phuong nim 2015;
- Luét Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Nghij dinh sé 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim 2014 cha Chinh phd
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cia Luat Dat dai;

- Nghj dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

_ Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phd
v& thu tién sir dung dat;
- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu
quy dinh v& bdi thudng, h trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;
- Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 théang 11 ndm 2014 cia Chinh
phti quy dinh v& khung gia dét;
_ Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh
phti sira ddi, bé sung mét s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;
- Quyét dinh sb6 09/2007/QD-TTg ngay 19 thang 01 ndm 2007 cua Thu
tuwdng Chinh phi vé vide sép xép lai, x1r Iy nha, d4t thude s& hitu Nha nuéc;
- Théng tu sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua B
Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro, téi dinh cu
khi Nha nuée thu hdi dat;

- Quyét dinh s6 4963/QD-UB-QLDT ngay 30 thang 08 nam 1999 cua Uy
ban nhan din Thanh phb vé viéc phé duyét 1 gioi (chi gi6i dudng do) dot 2
cc tuyén dudng Thanh phd Hb Chi Minh;
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- Quyét dinh sb 66/2012/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2012 cia Uy
ban nhéan dan thanh phé 5 Chi Minh, vé& ban hanh biéu gia chudn vé sudt von

dAu tu phin x4y dyng céng trinh trén dia ban thanh phé HO Chi Mink;

- Quyét dinh sb 33/2014/QD-UBND ngay 15 thang 10 ném 2014 ctia Uy

ban nhan dén Thanh phé vé Quy dinh vé dién tich tbi thiéu dugc tach thia;

- Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thiang 12 ndm 2014 cua Uy
ban nhén dan thanh phé V& ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dAt trén dia ban
Thanh phé H Chi Minb;

- Quyét dinh sé 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2015 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé v& ban hanh quy dinh v& bdi thuong, hd trg thiét hai
v t4i dinh cu khi nha nuée thu hdi dét trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 02/2015/QD-UBND ngay 09 thang 01 ndm 2015 ctia Uy
ban nhéan dan Thanh phé v& ban hanh Bidu gié cdy trong, hoa mau trén dia ban

Thanh phé 16 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND ngay 16 thang 05 nam 2016 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé Quy dinh han mitc dét & trén dia ban Thanh Phé Hb
Chi Minh;

- Céng van sb 1921/UBND-DTMT ngay 02 thang 5 ndm 2012 clia Uy
ban nhan dan Thanh phé v& viée hd trg chi phi thué nha & tam cu trong thoi
gian céc ho gia dinh, ¢4 nhan bi thu hdi dat chd b6 trf nha, dAt tai dinh cu trén

dia ban Thanh phd;

- Congvan s6 1963/SXD-KTXD ngay 02 thang 02 ndm 2016 ctia S¢ Xay
dung vé viéc tinh todn quy dbi sut vén dau tu phan xay dung tai thoi diém nam
2016 cta Biéu gia chudn tai Quyét dinh sb 66/2012/QD-UBND ngay
28/12/2012 ciia Uy ban nhan dan thanh phé;
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- Cong van sb 19075/SXD-KTXD ngay 09/12/2016 ctia S& Xay dung vé
don gia cac vat kién trac chua c6 trong Biéu gia chuin ban hinh kém theo
Quyét dinh sb 66/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 cta Uy ban nhén dén
Thanh phé;

. Céng van sb 837/HDTDBT ngay 15/12/2016 ctia Héi dong boi thuomg
Thanh phé vé huéng dan xin y kién giai quyét céc vudng mic lién quan dén
cong téc boi thudong gidi phong mat béng;

- Cong vin sb 190/STNMT-KTD ngay 09 thang 01 ndm 2017 cia 5S¢ Tai
nguyén va Mdi truong v& x4c dinh vi tri dAt néng nghiép dé tinh bdi thudng khi

Nha nwée thu hdi dat;

- Cong Van sb 418/PCDH-KD ngay 02 théng 3 nim 2012 cia Céng ty
Pién luc Duyén Hai vé viéc phiic dép cong van sb 69/BBT ngay 22/2/2012;

- Céng van sb 2970/EVNHCMC-KH ngay 24 théng 6 ndm 2016 cua
Téng Cong ty Pién lyc thanh phé Hb Chi Minh vé viéc phé duyét chu truong
khong tinh chi phi dbi véi cong tac di doi dién ké cho khach hang tai cac Cong
ty Dién luc;

- Congvan s6 2187/SNN-KHTC ngay 24 thang 8 ndm 2016 cua S& Nong
nghiép va Phat trién noéng thon vé viée hudng dan xac dinh gid tri ning suft
hang nam cua mot 36 loai ciy &n trai;

1.2.1 Bo6i thwong:

1.2.1.1 Bdi thwong vé dat:

Viée bdi thuong va hd trg vé dét duoc thuc hién theo huéng dan tai Quyét

dinh 23/2015/QD-UBND (Piéu 74 Luét dat dai nam 2013)
% Nguyén tic bdi thwong:

- Ngudi sir dung dat khi Nha nudce thu hoi dat néu c6 du diu kién dugce

bdi thudmg quy dinh thi duge bdi thudng.
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- Viéc bdi thuong duoc thuc hién béng viéc giao dat co6 cung muc dich
sir dung véi loai dét thu hdi, ndu khong c6 dét dé bdi thuong thi dugce boi thuong
bing ti8n theo gid dét cu thé ciia loai dét thu hdi do Uy ban nhan dan Thanh
phd quyét dinh tai thoi didm ¢ Quyét dinh thu hoi dat.

- Viéc bdi thuong khi Nha nude thu hdi dit phai bao dam dén chu, khach

quan, cOng bing, c¢6ng khai, kip thoi va ding quy dinh cla phap luét.
« Didu kién dwoge bdi thwong:

- Hb gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét khong phai 1 dét thue tra tién
thué dat hang nam, c6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét &, Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét, quyén so hitu nha & va i san khac gén lién véi dat (sau day goi chung la
Gidy ching nhén) hodc c6 du didu kién d& duoc cép Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat theo quy dinh
ctia Luit Dét dai ndm 2013 ma chua duge cp, trir truomg hop quy dinh tai
khoan 2 Didu 77 ctia Luit Pét dai 2013; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thudc d6i tueong duge s& hitu nha & gén lién véi quyén sir dung dat & tai Viét
Nam ma c6 Gidy ching nhén hodc ¢ da didu kién duogc cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién v&i dét theo

quy dinh.

- Cbng ddng dan cu, co s& t6n gido, tin ngudng dang su dung dat ma
khong phai 14 dit do Nha nudce giao, cho thué va ¢6 Gidy chimg nhén hodc c6
du didu kién dé duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nhi & vi tai san khac gin 1ién vé6i dét theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge Nha nudce giao dét c6 thu
tidn sir dung dt, cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué;

nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t trong khu coéng nghiép, cum cong




nghiép, khu ché xut, khu cdng nghé cao, khu kinh té, c6 Gidy chimg nhan hogc
c¢6 du didu kién duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu

nha & va tii san khac gin lién voi dat theo quy dinh.

_ Té chire duoc Nha nuéc giao dit c6 thu tién st dung dét, cho thué dat
tra tidn thué dat mét 14n cho ca thoi gian thué; nhén thira ké quyén sir dung dét,
nhan chuyén nhuong quyén sir dung ¢4t ma tién sir dung dét dd nop, tién nhéin
_ chuyén nhuong di tra khong c6 ngudn gbc tlr ngan sich nha nudc, co Gidy
chirng nhin hodc c6 du didu kién duoc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung

dat, quyén s& hitu nha & va i san khéc gén lién véi dét theo quy dinh.

~ T4 chirc nudce ngodi c6 chic ning ngoai giao duge Nha nude cho thué
dAt tra tidn thué dét mét 13n cho ca thoi gian thué va ¢6 Gidy chimg nhén hodc
c¢6 du didu kién cdp Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gén lién véi d4t theo quy dinh.

_ T4 chiic kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép
c6 vdn dlu tr nude ngoai duge Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét dé
thuc hién du an diu tu x4y dung nha & dé ban hodc ban két hop cho thué; cho
thué dAt tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué, c6 Gidy ching nhén
hodc ¢6 du didu kién cip Gidy chimg nhén quyén s dung dat, quyén s& hitu
nhi & v tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh.

« Truwong hop thu hdi d4t ma khong bdi thwong:

- Céc truomg hop quy dinh tai Khoéan 1 Didu 76 cua Luét Pat dai nam
2013;

- Dit dugc Nha nude giao dé quan Ly;

_ DAt thu hdi trong cée trudng hop quy dinh tai Didu 64 va céc Diém a,
b, ¢ va d Khoan 1 Didu 65 ciia Lugt Dét dai ndm 2013;
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- Trudng hop kh(‘)hng di didu kién cap Gidy chimg nh4n theo quy dinh cla
Pidu 20, 22 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP thi dugc xem xét hé trg theo bidu
21 cta Quy dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu 8 ctia Quy dinh
nay.

% Bdi thworng chi phi dau tw vao dat con lai khi nha nwée thu hdi dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té-xa hgi vi lgi ich quéc

gia, cong cong

_ Chi phi san lap mit béng;

- Chi phi cai tao lam ting d6 mau m& cua d4t, thau chua rira man, chéng
x6i mon, xam thuc déi voi dat str dung vao muc dich san xuét ndng nghiép;

- Chi phi gia ¢ kha nang chju lyc chbng rung, syt lin dét d6i voi At lam
mat bing san xuit kinh doanh;

- Chi phi khéc c6 lién quan di ddu tu vio dat phi hop véi muc dich st
dung dét.

- Chi phi dAu tu vao d4t con lai dugc tinh phai phit hgp véi gié thi truomg

tai thoi diém c6 Quyét dinh thu hoi dat va duoc xéac dinh theo ¢ong thirc sau:

‘Fm_P1+P2+P3+P4

= - xT

Trong d6:
P: Chi phi ddu tu vao dit con lai;
P1: Chi phi san ldp mit bang;

P2: Chi phi cai tao lam tdng do mau m& cua d4t, thau chua rira mén, chbng

xGi mon, xam thuc ddi voi dét sir dung vao myc dich san xuat ndng nghiép;

P3: Chi phi gia c¢6 kha nang chiu lyc chéng rung, sut lun dat d6i véi dét

15




{am mét bing san xuét kinh doanh;

P4: Chi phi khéc c6 lién quan dd dau tr véo d4t phit hop véi myc dich str
dung dat;

T1: Thoi han st dung dat;
T2: Thoi han st dung dét con lai.

- Déi voéi trudong hop thoi didm dau tu vao dat sau thoi diém duge Nha
nuée giao dat, cho thué dat thi thoi han st dung dét (T1) dugc tinh tir thoi diém

dau tu vao dat.

- Trudng hop chi phi diu tu vao dit con lai khong cd hd so, chimg tlr

chirng minh thi duoc bdi thudng theo quy dinh sau:
o Déi voi dat néng nghiép:
- Dt trdng cay 1au nam: 50.000 dong/m’;
- PBét trdng cdy hang nam khac: 40.000 ddng/m?;
« D6 véi dit nudi trdng thiy san:
- Nubi trong chuyén canh: 50.000 dbng/m?,
- Nubi tréng ban chuyén canh: 30.000 ddng/m?.

< Boi theong treong hop thu hdi dAt ma dién tich do dac thye té khac

vé&i dién tich ghi trén gidy tor vé quyén sit dung dat:

Trudng hop thu hdi d4t ma dién tich do dac thuc t& khéc v6i dién tich ghi
trén gidy to vé Quyén sir dung d4t quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 3 Piéu 100
ciia Luat Dét dai nam 2013 va Diéu 18 ciia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pht thi duge bdi thudng theo quy dinh sau day:

- Né&u dién tich do dac thyc t& nho hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén
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sit dung dét thi bdi thuong theo dién tich do dac thye té.

_ Néu dién tich do dac thuc t& 16m hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén
sir dung dt do viéc do dac trwée ddy thiéu chinh xac hogic do khi ké khai déng
ky trude ddy ngudi su dung d4t khong ké khai hét dién tich nhung toan bd ranh
gi6i thira ddt d4 duge xac dinh la khong thay d6i, khéng cé tranh chép véi
nhitng ngudi sir dung dét lién ke, khong do 1An, chiém thi bdi thudng theo dién

tich do dac thuc té.

_ Néu dién tich dt do dac thyc té 16n hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan x& noi c6 dt x4c nhan dién tich
nhidu hon 1a do khai hoang ho#c nhan chuyén quyén cta ngudi st dung dht
truée d6, dét da sir dung bn dinh va khong c6 tranh chép thi dugc bdi thudng

theo dién tich do dac thuc té.

_ Pbi véi phin dién tich d4t 16n hon dién tich dat ghi trén gidy to v& quyén
st dung d4t ma dién tich dat 16n hon 13 do hanh vi 14n, chiém ma c6 thi khong
dugc bdi thuong vé dit nhung duoc xét hd tro theo thoi diém sit dung d4t theo
quy dinh

_ Vidc bdi thudng vé tai san gén lidn véi dat trong trudng hop thu hdi dét
quy dinh tai Muyc nay thuc hién theo quy dinh tai Pidu 23, 24, 25, 26 clia Quyét
dinh 23/2015/QD-UBND. |

% V& bdi thwomg, hd tro dbi voi dign tich dat con lai nhé ngoai ranh
du an:

- Néu nguoi bi thu hdi dit c6 yéu cau thi thue hién viée thu héi dat va bdi
thudng, hd tro phén dién tich nay theo quy dinh.

- Chi phi bdi thudng, hd trg dbi véi phén dién tich nay duoc tinh trong
kinh phi bdi thuong cia du 4n, Uy ban nhan dan Huyén quan 1y, st dung quy
d4t nay theo quy dinh.
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% Bdi thwirng vé dét cho ngwoi dang sir dung d4t ma khong cé giay to

vé quyén s dung dat

 Khi Nba nuéc thu hdi dt ma ngudi sir dung d4t khong c6 gidy t vé
quyén st dung dAt theo quy dinh ma du didu kién cip Gidy chiing nhan quy
dinh tai Pidu 101 va Didu 102 ctia Luat D4t dai nam 2013, cdc Pidu 20, 22, 23,
25,27 va 28 cta Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi dugc bdi thuong vé dét.

_ Vide xac dinh thoi diém du didu kién cp Gidy chimg nhan theo quy

dinh tai Khoan 1 Muc nay 12 tai thoi diém c6 Thdng béo thu hoi dét.

- Trudng hop ngudi c6 dét thu hdi duge bdi thudng bing tién thi s tién
bdi thudmg phai trir khoan tidn nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luét

vé thu tién sir dung dAt; thu tién thué dat, thué mit nude.

& Xir Iy 36i v6i phin dién tich ¢6 ngudn gbe 1a dat sdng, ngdi, kénh,

rach:

Truomg hop dat c6 nguodn goc 1a dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mét
nuée chuyén dung da lan chiém va ty chuyén muc dich sir dung dat thi x{r 1y

nhu sau:

- Dbi véi cac trudmg hop dit 14n, chiém co ngudn gbc 1a rach nhénh, len
141 trong cac khu dén cu, khong thude danh myc quan ly clia co quan Nha nuoc
c6 thAdm quyén va viéc san lap khong l1am dnh hudng dén viée tiéu thodt nudce
ctia khu vuc thi tinh hd trg theo dién chiém dung dét &, dt nong nghiép theo

thoi didm st dung dat theo quy dinh.

- Pébi véi cac trudong hop 1an chiém, san lap rach van con chuc nang tiéu
thoat nuée thi bude khdi phuc lai rach va chi xem xét ho trg theo dién nha &,

cbng trinh xay dyng khong hop phap trén kénh, sdng, rach
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< Trudng hop dong so hiru:

- T6 chire, ho gia dinh, cd nhan dang st dung dAt chung c6 dong quyén
sir dung dt, khi Nha nuée thu hdi dét dugce boi thwong theo dién tich dét thude
quyén sir dung; néu khong c6 gidy to xac dinh dién tich dAt thude quyén st
dung riéng cua td chirc, ho gia dinh, c4 nhin thi bdi thudng chung cho cic déi
tuong co déng quyén st dung dAt. Trudng hop to chic, hd gia dinh, c4 nhan c6
gidy to riéng vé& quyén sir dung dét thi gidy to d6 phai dugc cép trude khi ¢6

Thong béo thu hdi dét.

- Viéc phén chia tidn bdi thudong v& ddt cho cac dbi tuong ddng sir dung
d4t khong thé phén chia hodc chua phan chia thi td chitc, hd gia dinh, cd nhan
ti thoa thuén, phan chia tidn bdi thuong vé dét, Trudng hop khong thda thudn
dugc thi cac bén khi kién giai quyét tranh chap tai Toa 4n nhén dén theo thim
quyén. Hoi ddng bdi thudng cia Dy 4n ¢6 trich nhiém xac dinh s tién bdi
thuong déi véi phan dién tich ddng quyén st dung, dong thdi ciing dai dién t6

chire, ho gia dinh, ¢4 nhan 18p thi tuc gui tién vao Ngan hang theo quy dinh.
1.2.1.2 B6i thwong tai san trén dat:

*» Nguyén tic bdi thuong thiét hai vé tai san, ngirng san xuét, kinh

doanh khi nha nuéc thu hoi dit

- Péi voi nha d, cong trinh phuc vy sinh hoat gén lidn voi dét cua hd gia
dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai khi Nha nuéc thu hoi dht
phai thdo d& toan bd hodc mot phan thi chli s& hifu nha ¢, céng trinh dé dﬁcyc
bdi thudng bang gid tri x4y dung méi theo Biéu gi4 chuan vé suét vbn dau tu
xy dung cong trinh do Uy ban nhén dén Thanh phd ban hanh Quyét dinh sb
66/2012/QB-UBND ngay 28/12/2012 va cdc van ban bb sung Quyét dinh
66/2012/Qb-UBND.




- Céc truomg hop khong c6 trong quy dinb trén, trudng hop thdo do mot
phﬁn ma phén con lai khong bao dam tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat theo quy
dinh cta phap ludt thi chi s& hitu nha &, ¢ong trinh do duogc bdi thuong bing
gia tri x8y dung mdi theo Biéu gid chuén v& sudt von dau tu xdy dung cong

trinh do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

- trudng hop phén con lai cua nha &, cong trinh vin bao dam tiéu chuén,
quy chuén k¥ thuat theo quy dinh cua phap luat thi boi thudng theo thiét hai

thuc té.

¢ Truwong hop nha nwée thu hdi dat khdng dwore bdi thwdng tai san
gi'in lidn véi dat

- Thi san gén lién véi d4t thude mot trong céc truong hop thu héi dét quy
dinh tai cac Piém a, b, d, d, e, i Khoan 1 Didu 64 va cac Piém b, d Khoan 1
Pidu 65 ctia Luat Dat dai nam 2013.

- Tai san gin lidn v6i dit duoc tao 1ap trai quy dinh cla phap ludt hoac
tao 1ap tir sau khi ¢6 Thong béao thu hdi dht cta co quan Nha nudc co thdm
quyén. |

- Cong trinh ha tng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi va cOng trinh xay dung khac
khodng coOn str dung.

< Bdi thuong, hd trg nha &, cong trinh va vat kién tric khac thude s
hitu ctia cac hd gia dinh, c4 nhan:

_ Nha &, cdng trinh phyc vu sinh hoat co giéy t& hop phap, hop 1€ thi duoc
tinh bdi thuong bang 100% gié tri xdy dung theo Biéu gia chuén vé suét von

dau tu xay dyng cong trinh
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_ Nha &, cong trinh x4y dung trén dét du didu kién bdi thudng v& dét &
va x4y dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2006 thi duge tinh bdi thuong bing
100% gié tri xay dung

- Pbi véi nha, cdng trinh xay dung khéc bi pha d& mot phén ma phén con
lai khong con str dung duoc thi bdi thuong cho toan bd nha, cong trinh; trudng
hop nha, céng trinh x4y dung khac bi pha d& mot phdn, nhung van ton tai vd
stt dung duoc phin con lai thi bdi thudng phén gia tri cong trinh bi pha d& va
chi phi dé sira chita

< Nha &, cdng trinh phuc vu sinh hoat cia hd gia dinh, ¢4 nhén khéng du
didu kién bdi thuong v& dét & nhung duge tinh h3 trg theo tity theo thoi diem

xay dung, dugc hd tro nhu sau:

- Truong hgp duge hd trg vé dat theo quy va xdy dung trude ngay 01

thang 7 nim 2006 duoc hd trg bang 80% gid trj xay dung.

- Trudng hop khong du didu kién cip Gidy ching nhan quyén st dung
dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lidn véi dat cho hd gia dinh, cd
nhan dang st dung d4t c6 vi pham phép ludt d4t dai, nhung khéng c6 vin ban
ng#n chiin clia co quan Nha nudc co thim quyén, cu thé:

+ Nha &, cdng trinh xiy dung khac trude ngay 15 thang 10 ndm 1993,
duoc xét hd tro bang 70% gid tri xay dyng;

+ Nha &, cdng trinh x4y dung khic trong thoi gian tir ngay 15 thang 10
nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 dugc xét hd tro bing 50% gia
tri xay dyng;

+ Nha &, cong trinh xiy dung khéc trong thoi gian tir ngay 01 thang 7 nam
2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2006 dugc xét hd tro biang 30% gié tri xy
dung.
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o H3 tro dbi vdi nha &, cong trinh xdy dung khong hop phap trén kénh,

sdng, rach; ké ca nha xiy dung mdt ph?m trén dat, mot phé‘m trén kénh rach.

- Pbi v6i nha &, cong trinh xay dung tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993
va phai di doi toan b thi hd tr bang 70% gid tri xdy dung;

_ Péi véi nha &, cong trinh xiy dung tit ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén
trude ngdy 01 thang 7 nam 2004 va phai di doi toan bd thi hd tro biang 50% gia

trj x&y dung;

- Péi v6i nha, cong trinh xay dyng tr ngay 01 thang 7 nadm 2004 dén trudce
ngdy 01 thang 7 ndm 2006 thi hd tro béng 30% gid tri xdy dung.

- Dién tich xdy dung dé tinh hd tro 12 dién tich st dung thuc té, nhung
khong qué 100m2/hé, phin con lai (néu ¢6) khong tinh hd trg.

Nha &, ¢ong trinh phuc vy sinh hoat ctia hd gia dinh, cd nhén xay dung tu

ngay 01 thang 7 nim 2006 tr& vé sau khéng tinh hd tro.
o D&i véinha 6, cong trinh cép phép tam:

- Pbi véi nha duge cip gidy phép xay dung tam trén nén dét cii (nhu hién
trang cii) hoac d4t c6 muc dich st dung la dét & (da duoc cdng nhén trude do)

thi hd trg bing 80% gia tri xay dung

- Truong hop, trong- gidy phép xay dung hodc quy hoach sir dung dht
khong c6 thdi han thye hién quy hoach thi duoc hd tro bang 80% gié tri xay
dung;

- Péi véi nha duoc cdp gidy phép x4y dyng tam trén cic loai d4t khéc thi

hd trg bang 60% gia tri xdy dung.
1.2.1.3 Bdi thwdng cac tai sin khac:

% Pdng hd dién, dong ho nude, he thong dién thoai cdo truyén hinh.
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< Boi thuong ciy trong, hoa mau, vat nudi.
1.2.1.4 Bi thuong, hd trg chi phi di chuyén khi nha nwéc thu hdi dét

% Dbi vai nha, cong trinh xay dung dang 13p ghép thi dugc bdi thudng chi
phi thdo d&, di chuyén, Jap dat, chi phi hao hyt trong qué trinh thdo d&, di
chuyén, lap dat bing 30% don gia xdy dung mdi cua nhd, céng trinh cé tidu

chuin k¥ thuit tuong duong;

& T4 chure, ¢4 nhin duge Nha nudce giao dat, cho thué dat hodc dang st
dung dat hgp phap khi Nha nudce thu hdi ma phai di chuyén co & san xuét, kinh
doanh thi duoc hd tro chi phi tho dd, van chuyén, Iép dat lai hé théng may
moéc, day chuyén san xuat; Cha d4u tu hoic td chirc 1am nhiém vu bodi thudng,
giai phong mat bing l4p du toan hodc thué don vi tu vén 1ap du toan chi phi di
ddi, 18p dit, xay dung lai va trinh Cha tich Hot ddng bdi thuong ctia Dy an phé
duyét ¢ 1am cin ¢t bdi thudng, ho trg; Chi phi thué tu van duoc tinh vao kinh

phi phuc vu cong tac boi thudng ciia Dy an (kinh phi 2%).

< D4i voi nha, cong trinh xay dung khong thude déi tuong quy dinh khi
di chuyén khoi chd & cii dén ché & méi thi duge bdi thuong chi phi di chuyén
nhu sau:

_ D&i véi hd gia dinh, c4 nhan di chuyén chd & cli dén chd & méi hodic
phai thao di todn bo nha & thi duoc bdi thudng 6.000.000 d6ng/hd. Trudmg hop
h gia dinh, cd nhin ¢6 cac loai gidy to chimg minh duge chuyén dén cu tra tai

céc tinh, thanh phé khéac thi duge bdi thuong di chuyén 10.000.000 ddng/hd.

- H9 gia dinh, c4 nhan dang thué nha & khéng phai 12 nha ¢ thude so hitu
Nha nude khi Nha nuée thu hdi dit ma phai di chuyén chd ¢ thi dugc hd trg
chi phi di chuyén tai san.

& Nguoi bi thu hdi dét & du diéu kién bb tri tai dinh cu hodc thao d& toan

b6 nha, trong thoi gian cho (bd tri vao khu tai dinh cu hodc xdy dung nha &
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méi) duoc bo tri vao nha & tam hodc hd tro tién thué nha &; thoi gian va mic

hd tro cu thé theo quy dinh cia Uy ban nhén dén Thanh phb.
1.2.1.5 Bbi thwong chi phi béc m§ va hd trg chi phi cii tang:
- M dit : 5.000.000 ddng/md;

- Mo xay thudng, da ong: 6.000.000 dong/md;

- Mo xay bankiéncod 8.000.000 ddng/mo;
- Mb xay kién cb : 10.000.000 ddng/md;
- MO cbt cai tang : 4.000.000 dbng/md;

DPéi vai md dac biét kién cb hodc 6 kién tric phuc tap thi duge xem
xét, xéc dinh méc bdi thrdng, hd trg di doi hop 1y cho timg trudng hop va do
Héi ddng Bdi thuong ciia dy an d& xuit trinh Ch tich Uy ban nhén dén Huyén
quyét dinh.

Truong hop khéng c¢6 quy d4t dé an tang hoic gia dinh tu lo dAt di chuyén
md ma thi ngoai phan bdi thuong di chuyén thi ho gia dinh, ¢4 nhin dugc hd

tro thém chi phi vé dAt dai 1 10.000.000 dong/md.

1.2.2 HO TRGQ:
1.2.2.1 Pt néng nghiép:

& H5 tro dbi véi truomg hep khéng dii didu ki¢n boi thwong vé dat
néng nghiép:

- Truong hgp st dung dét quy dinh tai Diém b Khoan 1 va Biém b Khoan
2 Pidu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi duoc hd trg vé dat bing 100% gi4
d4t noéng nghiép dé tinh bdi thudng theo Phuong an dugc phé duyét nhung
khéng vuot qua 10.000m2/hg; ngodi ra con duoc hd tro chi phi dau tu vao dét

con lai @i voi phan dién tich dang sir dung theo quy dinh
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_ Ppbi véi dht st dung 6n dinh thudc nhém dét ndong nghiép tir trudc ngay

01 thang 7 nam 2004:

- Trudng hop hd gia dinh, cd nhan sir dung d4t néng nghiép theo quy dinh
tai Diém a, b Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi duge hd trg
v& dét bing 100% gia d4t nong nghidp dé tinh boi thudmg theo Phuong an dugc
phé duyét d6i v&i phan dién tich dat dang st dung nhung khéng vuot qua
10.000m2/hd. Pdi véi phﬁn dién tich vugt han mire chi duge tinh hé trg chi phi

dau tu vao dat con lai

_ Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan ty y chuyén d8i muc dich sir dung dat
tir 4t néng nghiép sang d4t phi ndng nghiép thi cling dugc giai quyét hd trg vé

d4t ndng nghiép

- Trudng hop nguoi dang str dung d4t do nhan chuyén nhugng, nhén thira
ké, nhan ting cho quyén sit dung dét c6 nhimg loai gidy t& quy dinh tai Khoan
54 Pidu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP thi dugc hd trg

- Truong hop hé gia dinh, ¢4 nhin st dung dht truée ngay 15 thang 10
nam 1993 va truc tiép san xuét néng nghiép thi duge hd trg vé dat bang 100%
gi4 dAt nong nghiép dé tinh bdi thuong theo Phuong én duge phé duyét dbi voi
phén dién tich d4t dang st dung thye t& nhung khong vuot qua 10.000m2/ho;
phﬁn dién tich dat con lai (néu cd) khong tinh hd tro.

- Trudng hop hd gia dinh, cd nhan st dung d4t tir ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trudc ngay 01 théng 7 ndm 2004 va truc tiép sin xuit nong nghiép thi
duge hd tro vé dét bing 80% gid déat ndng nghiép dé tinh bdi thuong theo
Phuong 4n duge phé duyét d6i véi phan dién tich d4t dang stir dung nhung dién
tich b tro khong qua 10.000m*hg; phan dién tich dht con lai (néu co) khong

tinh ho tro.

- Trudng hop hd gia dinh, cd nhén su dung dét tir ngay 01 thang 7 nam
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2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 khong tinh hd tro.

% Hb trg cho hd gia dinh, ca nhén trye tiép san xuat ndng nghi¢p: HoO
gia dinh, c4 nhén truc ti8p san xuét néng nghiép & hd gia dinh, cd nhén da dugc
Nha nuée giao, cho thué, cdng nhén quyén sit dung d4t ndng nghiép; nhan
chuyén quyén st dyng d4t ndng nghiép va c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san

xudt néng nghiép trén_dét do.

Hb tro dao tao, chuyén dbi nghé, tim kiém viéc 1am cho ho gia dinh, cd
nhan khi Nha nuéc thu hdi dit ndng nghiép cua hd gia dinh, c4 nhén tryc tiép

san xudt ndng nghiép.

4 R . N e A ~ 'l l{ * b r A- A .r( -
% HJ tro 6n dinh doi song va san xuat khi nha nwée thu hoi dat: D61

tuong duoc hd tro 6n dinh doi song va san xuat gdm céac truong hop sau:

- Hb gia dinh, cd nhin dugc Nha nudc giao d4t noéng nghiép theo quy
dinh.

_ Nhén khau nong nghiép trong hd gia dinh phét sinh sau thoi diém giao
dAt nong nghiép cho hd gia dinh do;

- H) gia dinh, ca nhan thudc dbi tugng da didu kién dugc giao dét néng
nghiép theo quy dinh nhung chua dugc giao d4t néng nghiép va dang str dung
dét nong nghiép do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc ting cho, khai
hoang theo quy dinh ctia phap Juét, duoc Uy ban nhan dén chp x3 noi co it

thu hdi xac nhén 1a dang tryc tiép san xuét trén dét néng nghiép do;

- Ho gia dinh; c4 nhan dang sir dung dét do nhan giao khoan dht st dung
vao muc dich ndng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thiy san (khong bao odm
dét rimg dic dung, ring phong hd) clia cac nong, 1am trudng qudc doanh khi
Nha nude thu hdi ma thude ddi tuong 12 cdn bd, cong nhan vién ciia néng, 1am
truomg qudc doanh dang 1am viée hodc dd nghi hiru, nghi mét strc lao dong, thoi

viée dugce hudng trg cép dang truc tiép san xut néng, 1am nghiép; ho gia dinh,
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c4 nhan nhan khoan dang tryc tiép san xuat néng nghiép va ¢6 nguon thu nhap

én dinh tir san xuit néng nghiép trén dat do;

_ T4 chire kinh té, hd gia dinh, cd nhén sin xudt, kinh doanh, doanh
nghiép co6 vén diu tu nudc ngoai ma bi ngung san xudt, kinh doanh khi Nha

nuée thu hdi dét thi dugc hd tro én dinh san xuat.

- Viéc hd trg 6n dinh doi song cho céc doi tuong quy dinh tai cac Piém

a, b, ¢ va d Khoan 1 myc ndy thuc hi¢n theo quy dinh sau:

_ Thu hdi tr 30% dén 70% dién tich dit nong nghiép dang st dung thi
duogc hd tro trong thoi gian 6 thang néu khéng phai di chuyén chd & va trong
thei gian 12 thang néu phai di chuyén chd &, trudong hop phai di chuyén dén
céc dia ban c6 didu kién kinh té - xa héi khé khan hoge c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi diic bigt kho khan thi thoi gian hd tro 12 24 thang.

_ D&i véi trudng hop thu hdi trén 70% dién tich dAt nong nghiép dang st
dung thi dugc hd trg trong thoi gian 12 thang néu khong phai di chuyén ché &
va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyén
dén cac dia ban c6 didu kién kinh té - x& hoi kho khan hogc c6 dieu kién kinh
té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian hd tro 12 36 thing;

- Mire hd tro bing tidn 1a 500.000 ddng/mét nhén khau/thang 4p dung

cho quy dinh tai cac Piém a va b Khoan nay.
1.2.2.2 Pitd:
< H tro dbi v6i trudmg hop khong dis didu kign bdi thudng vé dit 6

DPbi vai trudmg hop khong co gidy to vé quyén sit dung dét va khong vi
pham Luét Pét dai trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma khong d0 didu kién cép
Gidy ching nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén

lién va&i dét thi tinh hé tro nhu sau:
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- Truong hop Hd gia dinh, c4 nhén st dung dAt c6 nha &, cong trinh x8y
dung khéc tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993; nay duoc Uy ban nhén dén chp
x4 noi c6 dit xac nhan khong c6 tranh chép sir dung d4t; phlt hop v6i quy hoach
thi duoc hd tro vé dAt bing 100% don gia dit & dé tinh bdi thudng, dién tich dé
tinh hd tro 13 dién tich d4t & thuc té st dung nhung khéng vuot qud han mic
giao dét & theo quy dinh; phén dién tich dat & vuot han mic (néu cd) duge hd
tro bing 100% don gid dAt nong nghiép dé tinh boi thudng theo Phuong én
duogc phé duyét.

- Trudng hgp Ho gia dinh, cd nhin dang st dung d4t ¢6 nha &, cong trinh
x4y dung khac trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngly
01 thang 7 ndm 2004; nay dugc Uy ban nhin dén cap xd x4c nhan 1a khéng c6
tranh chip st dung dat; phli hop véi quy hoach thi dugc hé tro vé dit bing
100% don gia d4t & dé tinh bdi thudng nhung phaéi trir nghia vy tai chinh (bing
50% tién st dung dat dbi véi dién tich dét trong han muc giao dat & theo
gid dét quy dinh tai Bang gi4 dét; dbi véi dién tich dat & vuot han mic (néu cb)

thi phéi ndp bing 100% tién st dung dét theo gia dat quy dinh

< HJ tro vé dit dbi voi truong hop khong da didu kién cip Gidy
chérng nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va thi san khac gan
lidn véi dat cho hd gia dinh, ca nhin dang si dyng dét ¢6 vi pham phap
luéit d4t dai, nhung khong c6 vin bin ngin chan ciia co quan Nha nwée ¢d

thim quyén.

- Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan st dung dat vao muyc dich dat & trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi duoc hd trg vé dat bang 40% don gia dat &;
phén dién tich dAt & vuot han mirc (néu ¢6) du’oé hd tro bang 60% gia dat ndng
nghiép dé tinh bdi thudng nhung khong vuot qﬁé 10.000m2/hd; phén dién tich

d4t con lai (néu c6) khong tinh hd tro.
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- Trudmg hop ho gia dinh, ¢4 nhan su dung ¢4t vio muc dich dat & tir ngdy
15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 thi dugc hd trg vé
dAt biing 30% don gia d4t & dé tinh bdi thuong nhung khong vuot qué han muc
giao d4t & theo quy dinh; phan dién tich d4t & vurgt han muc (néu c6) duge hd
trg bing 50% gia d4t ndng nghiép nhung khdng vugt qua 10.000m2/hd; phan

dién tich dit con lai (ndu ¢6) khong tinh ho tro.

- Trudmg hop hd gia dinh, c4 nhén sir dung dét vio muyc dich dat & tir ngiy
01 thang 7 ndm 2004 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 khong tinh hé tro.

1.2.2.3 H3 trg chi phi di chuyén chd & khi thu hdi dat doi v6i gia dinh

chinh sach:

- Bi Me Viét Nam Anh hing, Anh hiing Lyc luong Vil trang nhén dén,
Anh hing Lao dong: 6.000.000 dng/hd.

- Thuwong binh, gia dinh liét sT (cha me, vo, chdng, con 1 liét si):

4.000.000 ddng/hd.

_ Gia dinh c6 cdng véi Cach mang, gia dinh Cdch mang ldo thanh, gia
dinh cén bo huu tri va cac dbi tuong dang hudng tro clp x4 hoi thudng xuyén
khéac: 2.000.000 ddng/hd.

- Trudng hop trong mt ho gia dinh c6 nhiéu d6i tugng chinh sach duge
hudng nhu néu trén thi chi tinh mdt mike hd tro ctia dbi tugng c6 mirc hé tro
cao nhét.

1.2.2.4 H3 trg di chuyén cho cic trwong hop sit dung nha &, dit &
khong di didu kién dwge bdi thudrng, hd tro:

Béi v6i ho gia dinh, cd nhan st dung nha &, dat & khong dd didu kién duge
bdi thudmg (ké ca trudng hop nguoi dang c6 Hop dbng thué nha khong thude

s& hiru Nha nuéce), bi thu hoi va phai di doi, chi duge xem xét hd trg chi phi di
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chuyén quy dinh.

1.2.2.5 Mic theéng cho cic hj gia dinh, c4 nhin chép hanh tot viée
di doi:

Ho6 gia dinh, ca nhén chip hanh ban giac mét bing trude va ding thoi han
theo quy dinh s& dugc thuong bing tién nhu sau:

% Trudong hop bi thu hdi toan bé:

. P&i voi ho gia dinh, c4 nhan b thu hoi nha 6, dat &: 15.000.000
ddng/1an;

_ Péi véi ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat ndng nghip: tinh bing 50%
theo quy dinh tai Piém a Khoan nay.

& Trudng hop bi thu hdi mdt phan:

- D& v6i ho gia dinh, cd nhan bj thu hoi nha o, d4t &: tinh biang 50% theo
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Muc nay.

- Trudng hop hd gia dinh, cd nhan bi thu hdi mot phin dAt ndng nghiép:
tinh bang 50% theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Muc nay.

& P&i véi truomg hop b chire, ho gia dinh, cd nhan bi thu hdi nhidu loai
d4t trong cing Dy 4n thi duogc thudng muc cao nhit trong cac muc quy dinh tai
Khoan 1 va 2 Diéu nay.

& Céac trudng hop thudng theo quy dinh tai c4c Khoan 1 va 2 nay chi ap
dung cho viéc di chuyén va ban giao mét bang trudce va ding tién dd quy dinh.

123 VIEC XAC DPINH GIA DAT CU THE PE TINH BOI
THUONG:

Sau khi thanh 14p Hoi ddng bdi thudng, hd tro, téi dinh cu clia Dur an,

S¢ Tai nguyén va Moi trudmg hodc Uy ban nhan dén quén - huyén dugc Oy
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quyén coO trach nhiém t8 chire khao sat, diéu tra hodc thué don vi tu vén ¢6 chic
ning thim diph gi; t6 chirc diéu tra, khao sat gia dAt phd bién trén thi truong
@8 @& xut hé sb didu chinh gid dAt, bao cdo S& Tai nguyén va M6i trudng chi
trl ciing cdc don vi lién quan xem x¢€t, guri Hoi ddng Tham dinh gid d4t Thanh

phé dé thdm dinh va trinh duyét theo quy dinh.

1.2.4 TAIPINH CU:
1.2.4.1 DPéi twgng, diéu kién tai dinh cu:

a) Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén ché ¢ do bi thu hdi hét dat & ma
khong c6 chd & ndo khac trong dia ban xa, phuong, thi trdn (trir trudng hop hd

gia dinh, cd nhén khong c6 nhu cau tai dinh cu);

b) Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat ma phan dién tich dAt & con lai sau
thu hdi khdng dt didu kién dé o hoiic xdy dung nha & theo quy dinh cta Uy ban
nhan dan thanh phd ma khong c6 ¢hd & nao khac trong dia ban x4, phudng, thi

tran;

¢) Ho gia dinh, ¢4 nhén sir dung d4t & ndm trong hanh lang an toan khi xay
dung céng trinh cong cong ¢ hanh lang bao vé an toan phai di chuyén chd &

ma khong c6 chd & nao khac trong dia ban xa, phudmg, thi trén;

d) Truong hop dic biét trong hé gia dinh ¢6 khuén vién dét rong co nhiéu
thé hé (nhiéu cip vo chdng) cling chung sbng trong mdt cin ho (co trén 07 nhan
khéu/can ho) dis didu kién tach ho hodc cé nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén
sir dung médt (01) thira dét & bi thu héi. Uy ban nhan dan Huyén cén ctr tinh
hinh thue & tai dia phuong trinh Hoi dong thém dinh Boi thudng thanh phd
xem xét giai quyét theo quy dinh.

1.2.4.2 Xi Iy phin chénh Iéch gié tri giita gid boi thwimg véi gia tai

dinh cu:

Trudng hop bdi thudng bing viéc giao dat & tai dinh cu, néu co6 chénh l&ch
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v& gié tri thi phan chénh 1éch d6 dugc thanh todn bing tién theo quy dinh sau:

a) Truong hop ti&n bdi thudmg, hd trg 16n hon tidn st dung dat & (theo gid
béan tai dinh cu) hoac tidn mua nha & tai khu tai dinh cu thi ngudi tai dinh cu

dugce nhan phéin chénh léch;

b) Truémg hop tién bdi thuong, ho trg nhd hon tidn str dung dat & (theo gia
ban tai dinh cu) hodc tidn mua nha & t4i dinh cu thi ngudi tai dinh cu phai nop
phé“m chénh l&ch, trir truong hop di duge khoan tién hd tro tai dinh cu

1.2.4.3 Quy?n va nghia vu céia ngudi bi thu hoi dat phai di chuyén chd

% Ve quyén:

- Puoc Thong bao vé tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 86 Luat
Pét dai ndm 2013;

- Duoc uu tién dang kg hd khéu cho ban than, cic thanh vién khac trong
gia dinh v& noi & moi va duge uu tién chuyén trudng cho cac thanh vién trong

gia dinh trong d6 tudi di hoc;

- Puoec tir choi vao khu tai dinh cu néu khu tai dinh cu khéng ddm bao

cac didu kién nhu dd Thong bdo va niém yet cdng khai;
- Puogc cung cap mau thiét k¢ nha mién phi.
«% V& nghia vu:

- Thuyc hién di chuyén vao khu tai dinh cu theo ding thoi gian theo quy

dinh ctia co quan Nha nude ¢6 tham quyén;

- X4y dung nh3, cdng trinh theo ding quy hoach va thuc hién cac nghia
vu khac theo quy dinh ctia phap ludt;

- Nop tién mua nha & hodc tién sit dyng dAt hodic tién thué nha theo quy
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dinh cta phap luat.

1.2.4.4 Gié bén nén tai dinh cu:

Sé& Tai chinh c6 trich nhiém: phbi hgp véi S¢ Tai nguyén va Mbi
trwomg, S& X4y dung xéc dinh gia dét cu thé dé tinh boi thudng, gid tai dinh cu
khi thyc hién chinh sach bdi thuong, hé tro, tai dinh cu; hudng dan cac vuéng
méc lién quan dén thdm dinh gia dat.

1.2.5 TO CHUC THUC HIEN:
1.2.5.1 V& thii tuc thanh lap Hoi ddng bdi thudrng ciia Dy an:

a) Sau khi c6 Thong bdo thu hdi dét cua co quan Nha nude c6 thdm quyén,
Chi tich Uy ban nhan dén quén - huyén ra quyét dinh thanh lap Héi dong bdi
thudng cua Dy an va T4 Cbng tac giup viée cho Hi ddng;

Hbi dong bdi thudmg ciia Dy 4n va Té cong tac ginp viée tu chdm dirt hoat
dong sau khi hoan thanh vigc bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu va ban giao mat
bang cho td chire, ¢4 nhan duge Nha nude giao dét, cho thué dat.

b) Céc thanh vién i ddng bdi thudng ctia Dw an phai on dinh & timg Dy
4n va & timg quan - huyén, co ban chi thay d6i céc thanh phan 12 chi dhu tu,
Chu tich Uy ban nhan dan phuong - x4, thi trin noi c6 Du an va dai dién nhiing
ngudi bi thu hdi dat ciia Dy én do.

1.2.5.2 Thanh phin Hoi dong bdi thwong, hé trg, tai dinh cu:

a) Thanh phan Hoi déng bdi thudng, hé trg, tai dinh cu:

- Chu tich ho#dc Phd Chu tich Uy ban nhan dén quén - huyén la Cha tich
Hoi dong;

_ Lénh dao td chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mit bing - Phé

Chu tich Thuong tryc cta Hoi déng;

- Lanh dao Phong Tai nguyén va Moi truong - Phé Chu tich Hoi déng;
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- Lanh dao Phong Tai chinh - K& hoach - Uy vién;

_Lianh dao Phong Quan ly db thi - Uy vién;

- Lanh dao Phong Kinh té - Uy vién;

- Lanh dao Phong Tu phép - Uy vién;

- Chi tich hogic Phé Chu tich Uy ban nhén dén chp x4 noi thu hdi dat - Uy
vién,

- Cht: dAu tu Dy an (trong trudng hop di xdc dinh chi dau tli) - Uy vién;

- Pai dién nhimg ngudi ¢6 dat thude pham vi thu hdi (tir 01 dén 02 ngudri)
do Uy ban Mit tran T6 quéc cap xd noi thu hdi dit gidi thiéu dugc moi tham
gia Hoi ddng bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu. Dai dién nhimg ngudi cb dat thude
pham vi thu hdi c6 trach nhiém phan anh nguyén vong cua nhiing ngudi co dht
thudc pham vi thu hoi.

Hoi ddng bdi thuong, hd trg, téi dinh cu quén - huyén lam vige theo
nguyén tic tip thé, quyét dinh theo da s6 va theo quy dinh ctia phap ludt; truong
hop bidu quyét ngang nhau thi thyc hién theo phia c6 y kién ctia Chu tich Hoi
dong.

b) Tuy theo bd may tb chirc ctia quan - huyén va quy md cua tung Dy an
cu thé, Ch tich Uy ban nhén dan quén - huyén bd sung thém mot 36 dai dién
khéc Lim thanh vién hodc diéu chinh nhiém vy cua thanh vién cho phu hop.

1.2.5.3 Trach nhiém ciia Hyi ddng bdi thwdng ciia Dy an.

a) Hoi ddng bdi thudng ctia Dy én c6 trach nhigm:

- X4y dung, thdng qua ké hoach didu tra hién trang va ké hoach bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu giai phong mat bing, trinh Chil tich Uy ban nhan
déin quan - huyén phé duyét;

34




- Lap va trinh duyét Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cua Dy an

theo trinh tu quy dinh;

_ T4 chire thue hién Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va giai

phéng miét béng;

- Chju trach nhiém vé tinh chinh xac, hop Iy cua s6 lidu kiém ké, tinh phdp
1y cia dét dai, tai san dugc bdi thuong, hd tro hodc khéng duogc bdi thudng, hd
tro trong Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

b) Tréch nhiém cia cac thanh vién Hoi dong:

- Cht tich Hoi déng;

+ Ky Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cta Dy an.

+ K¢ T& trinh béo cdo ndi dung tham dinh va trinh duyét. Trong qué trinh
thuc hién néu c6 khé khin, vudng mic ngodi thAm quyén thi bdo céo Uy ban
nhan dan quin - huyén xem xét, giai quyét. Trudng hop vuot thAm quyén thi
Uy ban nhén dén quén - huyén ¢ vin ban giri cdc S¢ - nganh va Uy ban nhén
dan Thanh phé xin y kién giai quyét.

+ Chi dao céc thanh vién Hoi ddng 1ap, trinh duyét va to chirc thyc hién
Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu;

- Pai dién nhimg nguoi bi thu hodi dht co trach nhiém: phan anh nguyén
vong cua ngudi bi thu hdi dat, nguoi phai di chuyén chd &; van dong nhiing
ngudi bi thu hdi @t chip hanh tot chu truong, chinh sach, ké hoach va thuc
hién di chuyén, ban giao mit bing ding tién dd;

_ C4c thanh vién khéc thye hién cac nhiém vy theo su phén cong va chi

dao ciia Chi tich Hai ddng phit hop v6i trach nhiém cua nganh.
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1.2.5.4 Kinh phi cho viéc td6 chic thue hién bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu: thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP va quy
dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd. |

1.2.5.5 Hoi ddng bdi thudmng ctia Dy én dugc sir dung con da“iu_ ctia Uy ban
nhéan din quén - huyén dé hoat dong.

1.3 Nhitng nhin t6 anh hwéng dén cong tac giai phong mit bing:

Mot 13, thuc trang quén ly d4t dai, hay néi ding hon la hiéu lyc phap
1y vé& quan 1y d4t dai ctia noi co du an. Noi nao cdng tdc quan ly d4t dai tot nhu
&4 hoan chinh ban db dia chinh c6 chét lugng, lam 16 ngudn gbe dét, ban hanh
cdng khai han mirc dién tich dit & va dit canh tac thi khau do dac, x4c dinh tinh
phdp 1y clia dAt d& ép gia bdi thuong hodc ho tro, di chuyén tai dinh cu thuong
thudn loi hon. Trai lai, nhiing noi chua tién hanh tot nhimg viéc thudce ndi dung
quan ly dht dai thuong xuyén néi trén s& gap khong it kho khan trong viéc x4c
dinh ngudn gbc d4t, chi s6 hiru hop phéap, dién tich, ranh gidi clia khu dt gitra
thuc dia va hd so giai thira do mét nhidu thoi gian dé d6i chiéu, xac minh. Mat
khédc, mic du di nhan dugc thong bao thu hdi dht va yéu cau gilt nguyén hién
trang dAt ndm trong chi gioi gidi phéng mat bing, nhung mdt s& hd dén van ty
¢ trdng cdy, coi ndi cic cong trinh khién viéc thong k&, dén ba GPMB gap
khong it kho khan.

Hai 1a, kha ning t6 chirc thyc hién va giai quyét cac tha tuc hanh chinh
trong GPMB nhu trich lue, trich do dia chinh, thu hoi d4t, thAm dinh gia, phé
duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.

Ba la, kha ning giai quyét cac ché d6, chinh sach dbi voi cac hd dén
trong ving bi anh hudng, thdi d6 va ning luc clia can bd, céng chuc cua co
quan c6 thim quyén khi tiép xtc v6i dan trong qua trinh giai quyét céc ché do,
chinh séch trién khai céng tic GPMB. Nhiing phirc tap nay thuong nay sinh do

viéc khdng dat duoc sur dong thuén véi ngudi dan vé mie gia dén bu, hodc khi
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dat dugc sy ddng thuén thi lai khong c6 kha néng chi tra nén ludén giy kho khén
vé& sau va ddi hoi phai thuong luong lai khi muc gia thj truong tang. Su am hiéu
phép luét, cach gidi quyét nhanh gon cling véi sy cam thong, ton trong loi ich
cua nguoi dén, thu hidu duoc tim 1y va nguyén vong ciia nguoi dan khi thuc
thi cong vu clia can b6, cong chirc s& déng vai tro rét quan trong trong viéc tao
dung sy hop tac clia nhan dan trong vung dy 4n nhim tranh céc phan (mg tiéu

cuc lay lan gay bat lgi cho tién d6 GPMB.

B6n 1a kha ning xr ly nhitng vudng méc phat sinh cla cic co quan
chirc néng. Théc méc cia dan phan 16n tap trung & két qua do dac, ngubn gbe
dét, han muc dét, don gia dén b hodc hd trg, mot sb van dé phirc tap vé dét dai
do qué khtr @& Jai va vé vi tri, chat lugng, gid ci nha hofc dAt khu tai dinh
cu... Trong bdi canh d6, chi can mot trudng hop x ly sai (do chua am hiéu céc
quy dinh, thiéu trach nhiém, chim giai quyét, v6 cam, thién vi, tiéu cyc hodc
nhuong bd v6 nguyén téc) d& dan dén phan (ng day chuyén, cé thé toan bd

phuong 4n bdi thudng bi ¢ v& phai 1am lai tir dau...

Chinh tir nhitng sw bt ddng thuan vi céch giai quyét céc che do, chinh
sach va xu 1y nhitng vuéng mic phét sinh cua cac co quan chic ning ma ngudi
dan trong ving dy 4n duong nhu khong quan tam dén viéc GPMB va bét hop
tdc vOi cac cac can bd, cong chirc ctia co quan chue nang dén lam viéc. D6 1a
diém diu cho mot xau chudi phét sinh céc vén dé ric roi khac kéo dai ma chinh
quyén phai tim cdch xit Iy dé hoan thanh cong viée.

Trong trudmg hgp nay, néu chinh quyén dia phuong khong quyét liét va
trigt dé xu ly dit diém vudng méc va dam bao trat ty, an ninh trong vung, chéng
céc hanh vi quiy rdi thi tién dd gidi phong mit béng s& bi chdm tré so véi ké

hoach di dé ra.
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Niim 13, kha niing hoan thanh khu tai dinh cu, bé trf di doi md ma phuc
vu cho cbng tac di dén, tai dinh cu va khu tai dinh cu duoc xdy dung co diéu

kién biing hoc tét hon khu dén cu c6 dat bi thu hbi.

Su 13, cong tac dinh gia dht. day la cOng tac quan trong va thudng 1a
nguyén nhan chinh lam cho tién d6 cua du an bi tré kéo dai, ty 18 khiéu kién

thuong chiém ty 18 cao nhét khi thue hién dy an.

Mic du khung gia dét tai dia phuong dugc cong bd hang ndm, nhung
khung gi4 do chi d& tinh thué khi chuyén muc dich sir dung dht thi nguoi dén
chép thuan, néu ding d& tinh gid dén bl thiét hai khi nha nuoe thu hdi dat thi
hau hét ngudi dan khong dbng y. Nguyén thc dinh gia 1a “theo gia chuyén
nhwong trén thi trudmng trong diéu kién binh thwing” nhung thyrc té van con

mot khoang cach xa.

Ngoai ra, tuy Nghi dinh & 47/2014/ND-CP vé quy hoach sir dung dt,
gia dét, bdi thudng hd tro tai dinh cu duge ban hanh d3 giai quyét duoc rat
nhidu bt cép trong cdng tac quan ly dht dai, dic biét 1a cdng téc quy hoach, ké
hoach str dung dat; nhung nhiing vuéng méc ciia Nghi dinh nay lai lam cong
tac GPMB gip thém khé khén va méu thudn gay gat vé quyén lgi trong viée
dén b, giai toa nhét 1a déi véi nhitng dy 4n dé dang dang cho phé duyét phuong

an boi thuong.
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CHUGNG 2: PHAN TiCH THUC TRANG CONG TAC GIAI
PHONG MAT BANG DU AN CAU PHUGC LOC, HUYEN NHA BE.

»1 TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN TREN DIA BAN
HUYEN NHA BE:

211 TONG QUAN VE HUYEN NHA BE:

Huyén Nha Be nim vé phia Pong Nam cia TPHCM. Phia Nam giap
huyén Can Giude tinh Long An. Phia Déng giap huyén Céan Gid va huyén Nhon
Trach tinh Pdng Nai. Phia Tay giap huyén Binh Chdnh va phia Bic giap Quén
7, TP.HCM.

Piéu kién khi hau, thé nhudmng rat thuan loi cho yéu cAu phat trién cong
nghiép - throng mai - dich vu vé cang bién, hau hét dién tich dét tu nhién thude
loai dit xam trén nén phi sa b va dét ba-zan c6 két chu kha bén vitng thuan lgi
trong x4y dyng co ban, phat trién céng nghiép. V& khi hau, Nha Be thudc vang
khi hau nhijét d6i gi¢ mba cén xich dao, hiu nhu khéng c6 bao va lii lut, co hé

théng ha ting k§ thuat phat tridn, 12 diém giao luu cta céac tuyén giao thong
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huyét mach, Nha Bé ¢6 du diéu kién thuén loi d& moi goi, thu hut dau tu thuc
hién c¢ong nghiép hoa, hién dai hoa, do thi héa trude mbt bude so véi dia
phuong khéc trong khu vuc;

Hién nay, dién tich ty nhién cua huyén Nha Be 100,41 km?2, din s6 hon
73.244 ngudi, gdm 06 xd va 01 thi trén).

Co chu kinh t& chuyén dich theo hudng téng ti trong cong nghiép va dich
vu, néng nghiép tuy tang kha nhung ti trong giam dan (do cong nghiép tang
nhanh).

Hién trang v& mang luéi giao thong khu vire nghién ciru:

Huyén nim & vi tri trung tAm cta ving kinh té dong luc phia Nam gom

TP.HCM, Péng Nai, Binh Duong va Ba Ria-Viing Tau.

Huyén Nha Be¢ c6 nhimg lgi thé so sanh vé mang ludi giao thong trén
dia ban huyén gdm dudng bd dudng thuy. Hé thbéng dudng giao thdng do trung
uong dau tu gbm tuyén dudng cao tbc di qua dia ban Nha Be gbm: tuyén dudng

cao tbc Bén Lic - Long Thanh va twong lai s& ¢o cAu bic qua huyén Can Gio.

Hién khu vue quy hoach it dan cu sinh sdng nén thuén loi trong cdng tac

thu hoi dit, dén bu giai toa, khong tac dong 16n dén dén cu, cac van dé xi hoi

212 GIOI THIEU VE BAN BOI THUONG GPMB HUYEN NHA
BE:

Ban Boi thudng, giai phong mat bang huyén Nha Be tryc thude sy quan
1§ cia UBND huyén Nha B&, toa lac trong khudn vién cta Uy ban cd chirc
ning, nhiém vuy:

- Lap phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, bao céo thidm dinh va
trinh duyét theo quy dinh;

. Gidp Hoi dong bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu cua du 4n thyc hién
theo Quyét dinh 23/2015/QD-UBND ngay 15/5/2015 cia Uy ban nhén dén
thanh phd va chiju trach nhigm trude Hoi ddng Bdi thudng, h trg va tai dinh
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cu coa du 4n vé tinh chinh xic, sw phl hop chinh séch cua phwong an boi
thudng, ho tro va tai dinh cu;

- Huong dan, giai déap thic mac ctia ngudi st dung dAt v& nhitng van dé
lién quan dén viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu; kiém ké thyc té so sanh v6i
1 khai ¢6 sy tham gia cia nguoi duge bdi thuong va chu st dung dét. X4c dinh
tbng mitc bdi thudmg cho toan bd dign tich dat thu hoi, toan bg tai san hién ¢6
trén dit va c4c khoan bdi thuong, hd tro khac. Xac dinh mirc bdi thuong, hd trg
cho timg déi trong, luu tri hd so bdi thuong, hd trg cia dy 4n theo quy dinh;

- Téng hop cac kho khén, vudng méc trong qué trinh thue hién, bao céo,
dé xuét Hoi ddng bdi thudng cia dy an hodc Uy ban nhan dan Huyén xem xét
giai quyét;

- Thuye hidn chi tra tién bdi thudng, hd trg va phdi hop vei cac don vi c6
lién quan d& bb tri tai dinh cur cho ngudi b thu hdi dét chinh x4c, ding dbi
tuong,

- Phéi hop céc ban, nganh, Uy ban nhan dén x4, thi trén va cic don vi c6
lién quan trén dia ban huyén d& nghién ci, dé xuét gidi quyét céc trudng hop
xin cfru xét hogc khiéu nai vé bdi thudng, giai phéng mat bing. Pdng thoi chiu
trich nhiém béo céo, giai trinh theo chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dan
Huyén dbi v&i cac du an trén dia ban huyén do Ban Bbi thudng giai, gidi phong
mit bang huyén thuc hién;

- Phéi hop véi cac don vi 6 lién quan lap dy an bdi thudmg, hé trg va
t4i dinh cu (néu c6) béo cdo thdm dinh va trinh duyét theo quy dinh;

- Lap ban v& hodc hop ddng thué cac don vi tu vén ¢6 chire ning do v8
hién trang nha d4t d& 1am co s& xé4c dinh gia trj boi thudng, hd tro va téi dinh
cu hoidc thué don vi tu vAn ¢6 chtre nang thuc hién;

- Tbng hgp nhu cAu tai dinh cu ctia cac dy 4n cong ich trén dia ban huyén

cho tung giai doan va ké hoach giai quyét tai dinh cu cho cac dy an nay;
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- = Thuong xuyén cap nhét gié ca lién quan dén cong tac bdi thwdmg, giai
phéng mit bng (nha &, dat 6, gia vat liéu xdy dung...);

- Phéi hop véi cac co quan chuyén mon lién quan thudc Uy ban nhan dén
Huyén ra soat quy dAt do Nha nuée tryc tiép quan 1y, quy dit doi du sau khi x0
15 thu hdi tir céc doanh nghiép, t6 chire; cac du 4n phat trién nha thuong mai co
sir dung qu¥y d4t cong dé xac dinh qu¥ nha, dAt co thé stt dung bb tri tai dinh cw;

. Kidm tra, don dbc tién do thi cdng cac dy én ti dinh cu trén dia ban,
bao cao cac kho khén, vudng mic va dé xuét hudng théo gd;

- Phéi hop cac co quan chuyén mon lién quan, Uy ban nhén dan xa, thi
trén thudc Uy ban nhan dan Huyén v s6 - nganh Thaoh phé, dé theo ddi, hd
tro cac hd dén én dinh cudc séng sau khi di doi theo Quyét dinh )
156/2006/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2006 ctia Uy ban nhén dén thanh
phé v& thanh 14p Qu¥ hd trg dao tao va giai quyét viéc lam cho ngudi ¢d dht bi
thu hdi dé thuc hién cic dy 4n dau tu trén dia ban thanh phé;

- Thuyc hién ché @b bao céo so két dinh ky hang thang, hang quy, sdu
thang, tbng két ndm cta cong tac bdi thudng gidi phéng mit béng, tai dinh cu
trén dia ban va bao céo dot xudt theo yéu cau cta Chu tich Uy ban nhén déan
Huyén va céc s& - nganh lién quan;

- Thyc hién cic nhiém vu khdc theo quy dinh cta phap luét, do Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh va do Chd tich Uy ban nhén dan huyén chi dao.

213 CAC DU AN DA VA PANG THUC HIEN BOI THUONG
TREN DPIA BAN HUYEN NHA BE

2.13.1 Cécdy an dang boi thudng: (07 dy 4n)

o Dy dn Khu dé thi moi Phuce Kién — Nhon Die:

Dur 4n c6 dién tich 267ha7295 véi téng s6 830 hd bi anh hudng. Pén nay,
Ban Bdi thuong dd tham muu Uy ban nhén dan Huyén ban hanh Quyét dinh
bdi thudng cho 825/830 ho, dat ty 18 99%. Trong théng, chi tra cho 01 hd véi
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s tidn 132 triéu ddng nang téng sé ho nhan tién bdi thudng dén nay 1a 797/830
ho, dat ty 16 96% véi sé tidn 2.582,15 ty dong, dién tich 2580a0013; giri ngan
hang 25 ho voi sb tién 41,88 ty déng, dién tich 1ha5198; chi tam tmg 02 ho VOl
s6 tidn 1,49 ty ddng, dién tich 2.282m? va 01 h¢ chua chi tra. Con lai 05 ho
thudc khu vyce “cay s6 10” dang kiém tra lai quy trinh clp gidy CNQSDD, do
tinh phuc tap vé& phép ly cla hé so nén dén nay van chua ban hanh quyét dinh

thu hdi dt dan dén cong tac 18p hd so bdi thuong chua thye hién dugc.

Ban Bdi thudng da tién hanh vén dong ngudi dan trong du 4n ban giao

mit bang sach theo yéu chu cia Cong ty GS.
o Dy dn xdy dung duong cao téc Bén Litc — Long Thanh:

Dy 4n di qua dia ban 02 xa Nhon DPirc va Long Théi ¢6 dién tich
49ha2265 véi tong sb 421 ho bi anh hudng. Pén nay, Ban Boi thuong da tham
muu Uy ban nhin dan Huyén ban hanh 100% Quyét dinh bdi thuong. Trong
thang, chi tra cho 01 ho véi s6 tién 1,10 ty dbng néng tdng s6 hd nhan tién boi
thuong dén nay 13 406/421 h, dat ty 1¢ 96% véi s tidn 616,50 ty dong, dién
tich 46ha1800; giri ngan hang, kho bac 12 hé véi s6 tien 7,23 ty ddng, dién tich
5.930m? va 03 ho chwa chi tra. P ban giao mét béng sach cho chl déau tu dy
an thi cong.

e Dy dn Ngam héa 220KV Nha Beé — Tao Dan:

Duy 4n ¢6 dién tich 17ha8000 véi téng s6 106 hd bi anh hudng. Pén nay,
Ban Boi thuong da tham muru Uy ban nhan dén Huyén ban hanh 100% Quyét
dinh bdi thudng; chi tra cho 89/106 hg, dat ty 1& 84% voi sb tidn 134,40 ty dong,
dién tich 16ha0000; giri ngéin hang, kho bac 17 hd véi s tién 18,50 ty dong,
dién tich 1ha8000.

Hién cdn 07 ho sé thuc hién thu tuc cudng ché theo quy dinh.

o Dy dn Khu cong nghiép Hiép Phuoc (giai dogn 2):
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Du 4n c6 dién tich 147ha6000 voi tng sd 372 hd bi anh hudng, Pén nay,
Ban Boi thuong da tham muu Uy ban nhén dan Huyén ban hanh Quyét dinh
bdi thudmg cho 371/372 hd, dat ty 18 99%; chi tra cho 346/372 ho dat ty 16 93%
voi sb tidn 482,40 ty ddng, dién tich 126ha6400; giri ngan hang 24 ho vai sb
(30 18,76 ty ddng, dién tich 7ha2600 va 01 ho chua chi tra. Con lai 01 hg, dang
xac dinh gié trj bdi thudng.

Trong dy an c6 khoang 71 ho 6 nhu ciu tai dinh cu véi dién tich 2ha2385.
Pén nay, da t& chire boc thim ban giao nén tai dinh cu cho 25 hé véi dién tich

7.200m? tai khu tai dinh cu 2%ha xi Hiép Phude.
e Du dn Di doi luoi dién qua khu Nha Bé Metrocity:

Dy 4n di qua dia ban 02 xi Nhon Dc va Phude Kién c6 dién tich
19521965 v&i thng s& 167 h bi anh hudng, trong do dy kién 49 ho c6 nhu céu
t41 dinh cu voi dién tich 5.348 m2. Dén nay, Ban Boi thuong dé tham muu Uy
ban nhan dan Huyén ban hanh 100% Quyét dinh bdi thuong. Trong thang, chi
tré cho 15 hd véi sb tién 15,29 ty dbng nang tdng s6 ho nhan tidn bdi thuong
dén nay 12 79/167 ho, dat ty 18 47% voi sb tidn 89,22 ty ddng, dién tich 4ha6666
va 88 ho dang tiép xuc dé chi tré.

Ban Bdi thuong di phdi hop voi UBND va doan thé xa Phude Kién,
Nhon Pirc cing chu dau tu tiép xtc, van dong 67 ho dan thudc khu vue uu tién
ban giao mit bing. Két qua, 64 ho da ddng ¥ va 03 h chua dong ¥ ban giao
mit bing, Hién dd tién hanh cudng ché 01 h, con lai 02 ho dang tiép tuc vén

dong trude khi thye hién cudng che.
o Dy dn chong xoi lo bo séng khu viec cau Phuée Loc, x@ Phudce Loc:

Du én c6 dién tich 4.031,8m* vdi tdng s 20 hd bi anh hudng, trong do
du kién 01 hd ¢6 nhu cAu tai dinh cu véi dién tich 270m?. Dén nay, Ban Bbi

thuomg dd tham muu Uy ban nhén dén Huyén ban hinh 100% Quyét dinh bdi
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thuong. Trong thang, chi tra cho 01 ho véi sb tién 1,45 ty ddng ning tong 56
ho nhan tién bdi thuong dén nay 1a 09/20 ho dat ty 18 45% voi s6 tién 8,02 ty
ddng, dién tich 2.139m?; giri kho bac 10 hd v6i sb tidn 7,88 ty dong, dién tich
1.764m? va 01 hd chua chi tra.

o Dy dn cdu Phuéc Lc, xé Phude Loc va Phudc Kién:

Dy 4n ¢co6 dién tich 2ha4109 voi téng s6 83 hd bi anh hudng, trong do
dy kién 09 hd ¢6 nhu cau tai dinh cu vai dién tich 1.100m?. Trong thang, Ban
Bdi thudng di tham muu Uy ban nhén dan Huyén ban hanh Quyét dinh boi
thudng cho 06 hd nang tdng s6 hd ¢6 Quyét dinh bdi thudmg dén nay dat ty 18

100%: chi tré cho 04 hd véi s6 tién 1,47 ty déng ning thng sd hd phn tién boi
thudng dén nay 1a 28/83 ho, dat ty 1¢ 34% voi sb tidn 12,14 ty dong, dién tich
1.896m?; gii kho bac 40 ho voi b tien 27,29 ty ddng; con lai 15 hd dang 13p

thi tyc chuyén vio tai khoan tam gitr tai kho bac.
2.1.3.2 Céc du an dang trong giai doan chufin bj phap Iy: (25 du an)
- Du 4n chdng x6i 16 bo sdng khu vie ciu Long Kiéng, xa Nhon Bue.

- Du 4n xay dung ke bo vé chong sat 16 bo sdng khu vye khu dén cu xa

Phudc Kiéng.

- Du an xay dung bo ke chéng sat 16 bd hitu séng Muong Chubi (doan

tir cAu Phudce Kién - rach Ba Chigm).
- Du 4n x4y dung ke chdng sat 1& bo trai phia ha luu cu Phuéce Loc.

- Du 4n x4y dung ke chdng x6i 1& bd hitu rach Tic Bén R6 khu vyce ngi

3 rach Tc Bén R6 - kénh Céy Khd.
- Du 4n xay dung ke chdng sat 16 rach Doi - séng kinh, xa Long Théi.

- Du 4n xay duyng ke chéng sat 16 rach Ong Lén 2, bo hitu, ciu Phudéc

Léc vé phia ha luu 200m, x& Phudc Loc.
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- Du 4n xay dung bo ke chdng sat 1¢ bo Rach Tom nhanh Pha Xuén tir

43y vam Phi Xuén dén ha luu 1000m (bd ta, bd hitw), xa Phude Kién.

. Du 4n xay dung bo k& chdng sat 1& bor hitu kénh Cay Kho (doan tir

thuong luu dén ha luu 350m), xa Phudc Loc.
- Dy 4n céu béc qua kénh Ciy Kho, xa Phude Loc.
- Dyén chu Bau Le, xa Hiép Phudec.
- Du 4n cAu Murong Bing, x4 Hiép Phudc.
- Dy 4n chu Gi4p Qua, xd Phudc Loc.

- Dy 4n Pudng Trung tim Hanh chinh huyén Nha Be nbi dai, xa Pha

- Du 4n Pudng vao Trung tim van héa huyén Nha Be.

- Duan néng cap, m& r@ng dudng Nguyén Binh, x& Nhon birc.
- Duannéng cép, m& rong dudmg Pham Hitu Lau.

- Du 4n Céng ngan triéu kénh Cay Kho.

- Duan Cbng ngin tridu Phit Xuén.
- Du 4an Cbng Muong Chuéi

- Dy éan Tuyén dé bao s6 1

- Dyan Tuyén dé bao s6 2, xa Phi Xuén
- Du 4n Tuyén dé bao s6 3, xa Phi Xuln
- Dy an Pudng 15B

- Dy 4n M4 rong Bénh vién huyén Nha Be
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Téng Cong 06 bude: Thuan loi hodn thinh trong 205 ngay

2.1.4 QUY TRINH THU'C HIEN BOI THUONG GIAI PHONG
MAT BANG:

30 ngay Chi tra tién bdi thuong

G PO QUY TRINH THUC HIEN CUA 01 DU AN BOI THUONG

UBND huyén Uy

A A 5 - Bang vé Dy fin
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quyéache BBT
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45 ngay
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2.2 TONG QUAN DU AN CAU PHUGC LOC XA PHUOC KIEN
VA XA PHUGC LOC, HUYEN NHA BE:

i

Ty

Clu Phadodc

Ly SFCHRN .
_./_n.;r,;;__ A S

Gi6i thidu vé dg an:
Muc tiéu dau tw xay dung:
Dy 4an cdu Phude Loc di qua 2 dia ban: 12 xa Phudc Kién va xa Phudc
Loc huyén Nha B&. Bén canh do, hién nay ciu Phuée Loc cii duge xay trude
day da cfi va qua tai so voi mét d6 dan sb ngdy cang tang trén dia ban. Hoan
thién va dong bd mang ludi giao théng duong bd khu vuc huyén Nhi Bé nhim
dap tng nhu chu van chuyén hang ho4, di lai cia nguoi dan, gop phén phét trién
ha ting giao théng thanh pho Hb Chi Minh, tao tién dé cho su phat trién kinh
té xa hdi cho khu vyc. Chinh trang dé thi, cai thién moi truong, moi sinh va m¥
quan d6 thi cho khu vuc dir an.
_ Tén dy 4n: Xy dung cau Phudc Loc tai xa Phuée Loc va x3 Phudce
Kidn, huyén Nha Be.
_ Tén chii ddu tw dw an : Khu Quén 1y Giao thong do thi s 4.

48




~ Ngudn vén dau tu: ngin sach tap trung.

- Dia diém thyc hién dy an: xa Phudc Kién va xa Phudc Loc — huyén
Nha Be.

- Quy md va hién trang dy an:

- Vi tri, ranh gi6i khu dét thu hdi thé hién tai ban dd hién trang, vi tri $0
39/HD-KQLA-KHDT do Cong ty TNHH Dia tin hoc 1ap ngay 04 thang 6 nam
2016.

- Dién tich thyc hién dy an: 24.109,5 m*.

. DAt &:3.641,5 m%

Diét ndng nghiép: 12.957,4 m®

Dét rach va dudng: 7.510,2 m?;

Téng s6 ho bi thu hdi dat (bdi thudng): 84 hd, trong do:
- Phuéc Kién: 33 ho
- Phudc Loc: 51 ho

- Tén, dia chi ciia ngudi bi thu hoi dét thé hién trong bang tbng hop du
toan kém theo phuong an.

- Dién tich, loai dét, vi tri, nguf‘)n géc ctia dét bithu hoi thé hién trong hd
so bdi thudng thuc té cha timg ho gia dinh, cd nhan.

- Hién trang: DAt &, dat ndng nghiép, ¢4t sdng rach va duong,

_ Chi phi giai phong mit bang:

| sTT Khoan muc chi phi Kimhphi |
A | Chi ph bbi thuong, hé tro cho cac ho dan, gom: 82.883.440.140
1 Chi phi bdi thudng, hd tro vé dét 67.863.335.030
_ Chi phi bdi thudng, hd tro vé dét & 38.819.732.830

- ]

23 QUY TRINH THU'C HIEN CONG TAC BOI THUONG:
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_ Chi phi bdi thudng, hd trg vé dat ndng nghiép 27.034.993.000

- Chi phi hd trg chuyén dbi nganh nghé va én dinh

) 2.008.609.200
dot song
Chi phf bdi thudng, hd trg vé nha, vét kién trac
2 9.372.067.605
khac
3 | HA tro di chuyén nha 186.000.000

Bbi thudng hoa mau, cac khoan ho trg khic va
4 , 849.117.505
thudng chap hanh chinh sich

Chi phi thuc hién d2o tao nghé va hd tro tim vige

5 . 4.567.920.000
lam
6 Chi phi hé trg tam cu 45.000.000
Chi phi phuc vu cdng tac bdi thudng (Khéng qué
B 2(7)p phyic Vi €ORS g (Khone 1.657.668.803
(¥

Chi phi du phong thue hién cudng ché kiém dém
C , _ 82.883.440
va cudng ché thu hoi dat (Bx5%)

D | Du phong phi (10%) | 8.288.344.014

Téng cong: 92.829.452.957

2.3.1 Co sé phap 1y thyce hi¢n dw an:

- Luét T8 chirc Chinh quyén dia phuong nam 2015;

- Lu4t DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

- Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu ctia Ludt Dét dai;

560




- Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dt;

- Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu
v& thu tién sir dung dat; '

- Nghi dinh s& 47/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla Chinh phu
quy dinh v& bdi thuong, h trg, tai dinh cur khi Nha nuoc thu hoi dit;

- Nghi dinh s& 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh v& khung gia dat;

- Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay 06 théang 01 nam 2017 cia Chinh
pht sira déi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh sb 09/2007/QP-TTg ngay 19 thang 01 nam 2007 ctia Thi
turdng Chinh phi v& viée sdp xep lai, x 1y nha, dét thudce s& hitu Nha nudc;

- Thong tu & 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét v& bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat;

- Quyét dinh sb 4963/QDP-UB-QLDT ngay 30 thang 08 nam 1999 cia Uy
ban nhan dan Thanh phé v& viéc phé duyét 19 gidi (chi gi¢i dudmg do) dot 2
céic tuyén dudng Thanh ph6 HO Chi Minh;

- Quyét dinh sb 66/2012/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2012 coa Uy
ban nhan dan thanh phé Hd Chi Minh, v& ban hanh biéu gid chudn v& suét vén
dAu tr phan xay dung cong trinh trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh;

_ Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay 15 thang 10 nam 2014 ctia Uy
ban nhan dan Thanh phd v& Quy dinh v& dién tich ti thidu dugc tach thia;

- Quyét dinh s& 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 cua Uy
ban nhan dan thanh phé V& ban hanh Quy dinh v& gié cac loai dét trén dia ban
Thanh phd Ho Chi Minh;
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_ Quyét dinh s6 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2015 cta Uy
ban nhin dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh v& bdi thudng, hd tro thiét hai
va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh phd Hb Chi Minh;

- Quyét dinh s& 02/2015/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2015 ctia Uy
ban nhan dén Thanh phd v& ban hanh Biéu gia cdy trdng, hoa mau trén dia ban
Thanh pho 16 Chi Minh;

- Quyét dinh s 18/2016/QD-UBND ngay 16 thang 05 nam 2016 ctia Uy
ban nhén dan Thanh phd Quy dinh han mirc d4t & trén dia ban Thanh Phé Ho
Chi Minh;

- Quyét dinh sb 1549/QB-UBND ngay 05 thang 4 nam 2017 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé vé phé duyét hé s6 didu chinh gia ban, gia thu tién sir dung
d4t tai dinh cu ctia Dy én xay dung cau Phudc Loc, Dy an chong sat 10 bo song
khu vue cAu Phudce Loc va Dy n di doi ludi dién qua kbu Nha Be Metrocity,
huyén Nha Be;

- Quyét dinh sb 3612/QD-UBND ngay 11/7/2017 cta Uy ban nhan dén
Thanh phé vé phé duyét hé s6 diéu chinh gia dht @8 tinh bdi thudng, ho trg va
mure hd tro dao tao, chuyén d6i nghé nghiép, tim kiém viéc 1am ctia Dy an Xay
dung cAu Phudc Loc tai x@ Phudc Loc va xa Phude Kién, huyén Nbha Be;

~ Quyét dinh s& 2287/QD-SGTVT ngay 19 thang 12 nim 2008 cua SO
Giao thong Vén tai ve viéc phé duyét dy an dau tu xay dyng cong trinh cAu
Phuac Loc, huyén Nha Be;

- Cong van & 1921/UBND-DTMT ngay 02 thang 5 nam 2012 cua Uy
ban nhin dén Thanh phd v& viéc hd trg chi phi thué nha & tam cu trong thoi
gian céc h gia dinh, cd nhan bj thu hdi dt cho bd tri nha, dét tai dinh cu trén
dia ban Thanh phé

- Cong van s& 1963/SXD-KTXD ngay 02 thang 02 nam 2016 cua S¢& Xay

dung v& viéc tinh toén quy 451 suit vén dau tu phan xay dung tai thoi diém nim
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2016 ciia Bidu gi4 chudn tai Quyét dinh s& 66/2012/QP-UBND ngay
28/12/2012 caa Uy ban nhan dén thanh phd;

- Cong van & 19075/SXD-KTXD ngay 09/ 12/2016 cia S¢ Xay dung vé
don gia cac vt kién tric chua cé trong Biéu gia chuin ban hanh kém theo
Quyét dinh & 66/2012/QD-UBND ngay 28/ 12/2012 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd;

- Cong van & 837/HDTDBT ngay 15/12/2016 chia Hoi dong bdi thuong
Thanh pho v& hudng dan xin y kién giai quyet cac vudng mic lién quan dén
cOng tac boi thuong gial phong mat bang;

- Cong van s& 190/STNMT-KTD ngay 09 thang 01 nim 2017 cua So6 Tai
nguyén va Méi truong vé xac dinh vi tri dat néng nghiép d8 tinh bdi thudng khi
Nha nuéc thu hdi dét;

- Coéng Van b 418/PCDH-KD ngay 02 thang 3 nam 2012 cua Cong ty
Dién lyc Duyén Hai v& viée phuc dap cong van 6 69/BBT ngay 22/2/2012;

- Cong van & 5534/UBND-DTMT ngay 29 thang 10 nam 2012 cta Uy
ban nhin din Thanh pho vé chap thuan dia didm dau tu cho Khu Quan ly giao
thong dd thi s6 4 xay dl_ing chu Phudc Léoc tai xa Phude Kién va xa Phudc Loc,
huyén Nha Be;

_Cong van sb 1022/UBND-DTMT ngay 11 théng 3 nam 2014 ctia Uy ban
nhin dan Thanh phd vé gia han vén ban chép thuan dia diém dau tr dy 4n xy
dung cAu Phudc Loc, huyén Nha Be;

_ Cong van sb 5582/UBND-DTMT ngay 14 théng 9 nam 2015 ciia Uy ban
nhén dan Thanh phd vé gia han vén ban chép thuan dia diém dau tu dy &n xay
dung ciu Phudc Loc, huyén Nha Be;

- Cong vin s6 2970/EVNHCMC-KH ngay 24 thang 6 nim 2016 cia
Téng Coéng ty Pién luc thanh pho Hd Chi Minh vé viéc phé duyét chu truong
khéong tinh chi phi déi véi cong tac di doi dién k& cho khach hang tai cac Cong
ty Dién lyc;




- Céng van 5 2187/SNN-KHTC ngay 24 thang & nam 2016 cla SGNong
nghiép va Phat trién nong thon v& vide hudng dan xéac dinh gia tri nang suét
hang nidm cia mot sb loal cAy &n tréi,

- Thong bédo s& 297/TB-UBND ngay 15 thang 11 nam 2012 cta Uy ban
han dan huyén Nha Be vé chi truong thu hdi dat thuc hién du an xdy dung

ciu Phudce Loc tai xa Phudc Ldc va xi Phudce Kién, huyén Nha Be;
»32 DON GIA BOI THUONG HO TRQ:

Duy 4n ciu Phude Loc thude dia ban 2 xa Phuéc Loc va xd Phude Kién,
do d6 viec thim dinh gid va cén d6i don gi4 cta 02 dia ban cho phi hop véi thi

trudng tranh sy khicu nai ciia nguoi déan thude 02 xa.

- Cong tac thdm dinh gia duge thuc hién theo trinh ty duge quy dinh va
duge duyét tai Quyét dinh s6 3612/QD-UBND ngay 11/7/2017 cua Uy ban
ahén dan Thanh phé vé phé duyét hé o6 didu chinh gi4 dét & tinh bdi thudng,
hd trg va muc ho tro dao tao, chuyén abi nghé nghiép, tim kiém viéc lam cua
Dy 4n Xay dung cu Phuéc Lbc tai xa Phuoc Loc va xa Phudc Kién, huyén

Nha Be;

a) DAt nong nghiép:
N Pongia | Dongis | HEsd
Muc . .
theo QD tham dieu
dich st
STT | Tén dudng . 51/2014/QD- | dinh thi |chinh K
ung
4 UBND truomg | (dd lam
At )
(dbng/m?) | (@dng/m’) | trom)
I. X& Phwée Kién
1 CLN 152.000 \ 2.336.000 | 15,37
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Pét ndng 130.000 15,99
nghiép mat tién | CHN 2.079.000
dudng.
Dét néng CLN 121.000 | 1.962.000 | 16,21
2 | mghiép khong 104.000 16,79
it tidn. CHN ' 1.746.000 |
1L Xa Phude Ljc
Dét néng CLN 152.000 | 2.000.000 | 13,157
I | nghiép mattién 130.000 13,415
dudng, CHN - 1.744.000 |
Pét ndng CLN 121.000 1.560.000 | 12,892
nghiép khon
o 104.000 13,096
mat tien CHN 1.362.000
duong.
b) it &
Pon gia Hé s0 |
Pon gia N
theo QD 2 dieu
tham  dinh
STT Vi Tri 51/2014/QD- chinh K
thi  truong
UBND ) (@3 lam
R (dong/m?)
(dong/m?) tron)
I. | Xa Phuéc Kién
Mt tién duong Do
1 3.400.000 | 15.053.000 | 4,43
Su Tich doan tr L&
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Vin Luong dén cau

Phude Loc.

Hém xi mang vi tri 3
cach mat tién duong

dudi 100m.

1.904.000 8.956.000

4,7

IL.

Xa Phudoe Loc

Mit tién dudng Dao
Qu Tich doan tir ciu
Phude Loc dén cudi

duong.

2.800.000 11.883.000

4,244

Hém xi mang vi tri 3
cach mat tién duodng

dudi 100m.

1.568.000 7.341.000

4,68

Hém xi mang vi tri 3
cach mat tién dudng

trén 100m.

1.411.200 6.607.000

4,68

Hém xi mang vi tri 4
cach mat tién dudng

durdi 100m.

1.254.400 5.625.000

4,49

)

Nhém hd trg t

Fad I’\ b l{ i I( Fad - A
He so hd tro trye tiep san xuat nong nghiep:

ndng nghiép con duyst hé sb hd tro.

4t hon cho ngudi nong dan ¢b d4t néng nghiép bi thu hdi,

dn dinb cude song. Bén canh viéc trinh thanh phé duyét don gia boi thudng d4t

Vi tri

Loai dat trong cay

Pon gia dat

Hé sb
theo QP TP

Mizc hd tro

(d/m*)
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Hang nim 3 130,000 390.000 |
1 Lau nim 3 152.000 456.000
Hang nam 3 104.000 312.000
] ’ [4u nam 3 121.000 363.000

233 CONG TAC TAI PINH CU:

2.3.3.1 Dv kién vé nhu ciu, dia didm, hinh thire tai dinh cu:

Dya vao tinh hinh quy &4t cha huyén Nha Be va sy cho phép cua cp
Thanh phd. Quy dét dung 44 tai dinh cu 12 khu 02ha cau Ba Sdu xa Nhon Piic
huyén Nha Be

a) Nhu Cau tai dinh cu: du kién khoang 09 hé.

b) Pia diém téi dinh cw:

Khu dan cu 02ha céu Ba Sdu thuoe 4p 2 x& Nhon Duec.

b)Pon gia bd tri tai dinh cu:

_ Don gi4 ban nén mit tién ni b rong 12m vA 10m: 6.612.000 dong/m*;

_Pon gia ban nén mét tidn 16 goc: 7.273.200 dong/m?.

2.3.3.2 Quyén va nghia vu ctia ngwoi bi thu hdi dat phai di chuyén

chd &
A A
& Ve quyen:

a) Dugc Thong bio vé tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 86 Luét
DAt dai ndm 2013;

b) Pugc uu tién déng ky ho khiu cho ban thén, cic thanh vién khéc trong
gia dinh v noi & moi va dugc uu tién chuyén truong cho cac thanh vién trong
gia dinh trong dd tudi di hoc;

c) Dugc tur chbi vao khu tai dinh cu néu khu tai dinh cu khong dam bao
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céc didu kidn nhu da Thong béo va niém yét cong kha;
d) Puoc cung cip mau thiét ké nha mién phi.
& V& nghia vu:
a) Thuc hién di chuyén vao khu tai dinh cu theo dang thoi gian theo quy

dinh cua co quan Nha nudce ¢d tham quyén,

b) X4y dyng nha, cong trinh theo dGng quy hoach va thyc hién cac nghia

vu khéc theo quy dinh cuia phap luat;
¢) Nop tién mua nha & hodc tién str dung dét hoic tién thué nha theo quy

dinh ctia phap Iuat.

234 TIEN PO THUC HIEN CONG TAC

Ciu Phworc 16c dang dwge thi cong
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Dy 4n Xay dung cdu Phudc Loc tai xa Phudc Kién va x Phude Loc,
huyén Nha Bé do Khu Quan ly Giao thong D6 thi sb 4 1am chia dAu tu, ¢6 tong
dién tich dét thu hdi 24.109,1m” tai 4p 3, xa Phudc Kién va ap 2, x& Phudc Loc,
duong Dao Su Tich, huyén Nha Be, cu thé:

+ Dia ban xa Phudc Kién 12 33 ho, dién tich 13.722,2m? (¢t & 15 ho, dién
tich 863,2m?; dit ndng nghiép 18 hd, dién tich 12.859 m?).

+ Dia ban xd Phudc Loc 12 50 hd, dién tich 9.002,6m? (d4t & 23 ho, dién
tich 2.733.8m?; d4t nong nghiép 27 hd, dién tich 6.268,8m?).

- Dién tich chénh léch 1.3 84,3m? (24.109,1m’* - 22 .724,8m?) 1a dat cong
cdng (dudng giao thong, kénh rach).

Téng sb ho bi anh hudng: 83 ho, tdng kinh phi bdi thudme, hd tro theo
du toan khoang 92.829.452.957 ddng (chin muoi hai ty, tam tram hai muoi chin

triéu, bdn trim nam muoi hai nghin, chin trim nim muoi bay dong).

K&t qua trién khai thye hién dy an:

Ngay 11 thang 07 nam 2017, Uy ban nhan dén Thanh phé c6 Quyét dinh
56 3612/QOD-UBND vé phé duyét bé <& didu chinh gia d4t dé tinh boi thuong,

h& tro va mic ho trg dao tao, chuyén déi nghé nghiép, tim kiém viéc lam cua
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du 4n X4y dyng cAu Phudc Loc tai xi Phude Loc va xd Phudc Kién, huyén Nha
Be.

Ngay 21 thang 7 ndm 2017, Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ban hanh
Quyét dinh s6 2060/QD-UBND vé viéc duyét Phuong an bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu cla du an Xay dung cAu Phudc Loc tai xd Phudce Loc va xa Phudce
Kién, huyén Nha Be.

Trén co s& d6, Ban Bdi thuong da tham muu Uy ban nhan dan huyén Nha
Be& ban hanh Quyét dinh bdi thudng cho 83/83 hd, dat 100% voi dién tich
227248 m?, voi sb tién 78.315.520.140 dong.

Qua tiép xUc, 1am viéc v6i ho dan thi c6 28/83 ho ddng ¥ nhan tién b
thudng, hd tro (trong d6 co 14 hd thudc xa Phude Loc, 14 ho thude xa Phude
Kidn), 55 hé con lai khéng dong y nhan tidn bdi thudmng , hd tro.

Pén nay Ban Bbi thudng da 14p thi tuc chi tra tién bodi thuong cho 28 ho,
véi sb tidn 12.139.254.917 ddng, véi dién tich 12 1.896,3m’. Déi véi cac hd dan
khéng dong y nhan tién bdi thudng, hd trg Ban Boi thuong dé 18p thi tuc chuyén

s4 tidn ctia cac hd déin ndy vao tai khoan tam gitt tai kho Bac Nha nude theo quy
dinh tai khoan 3 didu 46 quy dinh keém theo Quyét dinh 23/2015/Qb- -UBND ngay
15 thang 05 ndm 2015 cla Uy ban nhén dan Thanh phé dugc 40/55 hd voi sb tién
1427.291.627.090 ddng, 15 ho con lai trong d6 c6 7 hd cho chiét tinh bd sung pha.n
dién tich trong 1§ gidi s& xem xét lai via 8 ho dang ph01 hop véi phong Ké toén 13p
thi tuc chuyén s tidn ctia cac hd dan ndy vao tai khoan tam gift tai kho Bac Nha

nudc theo quy dinh.
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24  DANH GIA CONG TAC GIAT PHONG MAT BANG DU AN
CAU PHUGC LOC HUYEN NHA BE:
2.4.1 Quy trinh thyc hién cong tac giai phong mat biing:

Luit d4t dai 2013, Nghi dinh 47/2014/ND-CP, Quyét dinh
23/2015/QD-UBND ra doi dd phén nao cai thién tinh hinh trién khai cong tac
boi thudng dién ra chit ché hon, han ché duoc nhimmg sai sot cua cac van ban
cruée d6. Cling nhu han ché duge tinh trang khidu nai, khiéu kién va dam bao

duge quyén loi cua ngudi dan.

Quy trinh tir lac duge phé duyét du an dén 1ac chi tra tién bdi thudmg
déu duoc quy dinh rét chit ché, quy dinh thoi gian cy thé cho ting giai doan.
Tuy nhién, thye té tai timg khu vye dia phuong cé nhiing bét cap kho khan khi
4p dung cac quy dinh trén.

Cong thc tuyén truyen phé bién 161 nguoi dan da dugc thuc hién tich
cuc. Mot s6 dia ban chp co s& dd c6 sy tham gia tuyén truyén clia cac td chuc
chinh tri, cac doan thé xd hoi nhu: Mat trén t6 quéc cap xd, phuong, thi tran;
hdt cuu chién binh, hoi phy nit xa... da gop ph??m khong nho trong cong tac

GPMB.

Céc cha dy an va chinh quyén chc cap da coi trong cong tac cong bd cong
Kkhai chi tiét t&i cde ho gia dinh trong dién bi thu hoi dht trén cac phuong tién

théng tin dai ching ¢ dia phuong.

Chinh sach dén bu da thong thodng vi mém déo hon, di c6 khung gid
ddn b cy thé cia Nha nude va ban hanh nhidu van ban quy pham phap luét
quy dinh chi tiét viéc bdi thuong hop 1y va gia dén bl dbi voi dat, tai san trén
d4t da sat voi gia thi trudong hon nhunng cin dugc didu chinh mot sb bét cap.
Chu dong quy nha, qu¥ dit, bang nhidu ngudn lyc tao quy nha & tai dinh cu qua

viéc dit hang mua nha ciia cdc du 4n kinh doanh nha &, diu tu ngin séch vao
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céc du 4n xay dung nha chung cu cung cép cho ngudi dan on dinh chd & khi bi

thu hdi dit.

Chinh quyén céc cap da chi trong didu chinh, bd sung cac chinh sach

cho phu hop véi thue tién, tao didu kién cho céac chu dau tu tham gia du an.

2.4.2 Nhirng ton tai cin khiic phue:
% Cong tac thu hdi dat ban dau:

K3 tir khi tiép nhan ban dd vi tri ranh méc ctia dy an duge So Tai nguyén
va Mbéi trudng duyét, 43 c6 thé ban hanh thong béo thu hdi dét dén timg hd,
Ban Bdi thudng gidi phong mat bang s& phai thyc hién céng tac trich luc thong
tin cha st dung cua timg thira g4t dua trén co s& dit ligu cta Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai thanh phé chi nhanh huyén Nha Be (VPDK) cung cp.
Dua trén d6, phong Tai nguyén va Moi truong huyén cb co s6 dé tham muu Uy

ban nhan dan huyén ban hanh thong bao thu hdi dat.

Tuy nhién, thong tin do VPDK cung chp chi ding khoang 50%, ¢
nhitng dy én con thép hon. Didu nay giy kho khan trong vide tiép xtc ho dén
8 thu thap phap ly va phai mét thoi gian 44 di tim thong tin cla cac chl s
dung coOn lai thong qua cac phuong tién thong tin dai ching (b4o, dai phat

thanh....) va cac mdi quan hé ctia timg chu st dung.

Ly giai cho véAn d& bit cap nay la do mbi lién hé gifia cac co quan chtic
ning cd tham quyén chuyén nhuong dit dai khong cip nhat kip thoi thoéng tin
mua ban, dan dén co sé dit Jidu chua hoan thién.

& Cong tac thye hién ban vé phuc vu bdi thwing:

Da phén ban v& phuc vu cong tac bdi thudng déu khong chinh xéc. Do
trén ban v& phai thé hién ca 2 loai ban 4d 12 theo tai liéu mai hay con goi 1a tai
lidu k§ thuat sb c6 toa do va loai ban @ 12 theo tai lidu 02/CT_UB cli. Da phén

ngudi dan huyén Nha Be duge chp Gidy chimg quyen st dung dht (GCNQSDD)




14 theo tai liéu cii trude day. Cho nén viéc ap ranh thu hdi du 4n 1én 2 loai ban
d6 nay 1a rAt kho, khong dam bao do chinh xéac va khong c6 tinh phép 1y khi
thu hoi.

Tuy nhién, thuc hién theo quy dinh moi, S6 Tai nguyén va Méi truong
chi phé duyét ban do vi trf dy 4n dua wén tai liéu k§ thuat s& ma khong phé

duyét tai liéu ban d6 02/CT_UB.

Day cfing 1a mot trong nhitng kho khin ban dau trong cong tac bbi
thuong mic phai, Kkhién cho tién do dy an thuong khong ding theo ké hoach da

de ra.
Fal .l rd L3 A A 7 4
& Cong tac xdc minh nguon goc chi sir dung:

Dé c6 thé ap gia chinh xac timg loai dét, timg loai chu troc nha thi day
]a cOng tac cye ky quan trong ctia Uy ban nhéan dén chp x4 noi cd d4t bi thu hdi.
Vi chi ¢6 U§ ban nhan dan dia phuong mdi ném 16 toan bd ngudn gdc st dung
d4t ctia nguoi dan su dung thoi diém nam nao, nim trong khoan thoi gian nao

duoc quy dinh 12 bdi thudng, khoan thdi gian nao chi dugc hd tro.

Tuy véy, Uy ban nhén dan dia phuong khong thé tu y dua ra nhiing két
luén vé mbe thoi gian sit dung cua ngudi dan ma phai théng qua 1 cudc hop 14y
¥ kién cua nhing nguoi dan séng da lau 1am co s6 va cb van ban giri vé Ban
boi thudng.

Tt nhitng co s vé mbc thoi gian str dung dAt, st dung nha c6 hop phap
hay khong ma Ban bdi thuong s€ dya trén ting murc khung cu thé dé ma 4p gid.

Day la mét trong nhing cong tac réit 1a nhay cam vi dé sinh ra tiéu cyc.
Vi néu c6 su tac dong khong lanh manh tir phia ngodi, thi cac mbc thoi gian s€
thay abi, didu do dAn dén gia tri bdi thudmg cling s&€ thay ddi nhung thuong 1a

s& tang lén.
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¢ Cong tac dinh gia bdi thuong, hd tro:

Theo Didu 113 va 114 Luat DAt dai nam 2013, nhitng “loai” gi4 dat 1am
co 6 truc tiép va gidn tiép dé x4c dinh gia dht tinh bdi thudong khi Nha nudc
thu hoi dét (THD) la: khung gia dht, bang gia dét va gid dat cu thé. Uy ban nhén
dan (UBND) chp tinh quyet dinh gia dht cu thé dudi sy tham muu clia cO quan
quan ly d4t dai cép tinh. Trong qua trinh thuc hién, co quan quan ly dht dai cip
tinh dugc thué t6 chirc c6 chirc nang tu vén xac dinh gia dht dé tu vAn xac dinh
gia dét cu thé. Gid 4t cu thé duoc st dung dé lam can cik tinh tién boi thudng

khi Nha nude THD.

Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: Gia d4t cia Nha nuée phai “pht hop
véi gla dAt phd bidn trén thi trudng” (khoan 3 Diéu 112). Gid dat phé bién trén
thi truong 1a mac gia xuét hién voi tAn sudt nhiéu nhét trong céc giao dich dd
chuyén nhugng thanh cong trén thi trudng, gia d4t tring dhu gia QSDD, gia dit
xac dinh tir chi phi, thu nhép cla céc thira dAt c6 ciing muc dich st dung tai mot
khu vuc va trong mdt kKhoang thoi gian nhét dinh. Thuc t4 cho thiy, diém kho
nhit van 12 xac dinb gia dat phd bién trén thi truong boi thi truong dht dai &

Viét Nam, néu c6, 12 mot thi truong chua hoan chinh va nhidu bién dong.

Truong hop bdi thudmg vé 44t khi Nha nudc THD duge xéc dinh 12 gid
dht cu thé - gid dAt phit hop thi truong tai thot diém quyet dinh gia dat. Luat Dat
dai nam 2013 dua ra quy trinh dinh gia dht cy thé, trong d6 c6 nhitng bude méau
chét nhur: thué dinh gia doc 1ap, tham dinh gié tai HOl dong thdm dinh gia cap
tinh va UBND cép tinh quyét dinh gid dht.

P& c6 don gia bdi thudng &p vao timg Vi tri dht cu thé thi cAn phai tham
dinh don gia bdi thudng dya trén don gia dd giao dich thanh cong hep phap
trén khu vuc co dét bi anh huong. (thuc hién theo hudng dan cia Thong to
36/2014/TT-BTNMT ctia BS Tai nguyén va Mdi tradng).
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So sénh giita don gia dung 44 bdi thuomg va don gia giao dich thuc té:

DPon gia thi truong

Vi tri tuyén duong | Don gia bdi thudng (d/m?)

(d/m?)

Pon gia dat & mat
tién dudmg Dao Su 15.053.000 > 30.000.000
Tich xa Phude Kién

Miit tién dudng Dao
Su Tich doan tu chu

, , 11.883.000 >20.000.000
Phudc Loc dén cudi

dudng.

[

Tir bang so sanh trén, ta c6 thé nhén thiy ring co sy bét cip gitta don
gi4 boi thuong qua thép so véi thuc té giao dich. Din dén khiéu nai, khiéu kién

lam anh huong dén tién d6 bdi thudng va thi cong x4y dung.

Dic bidt, hién nay cac &, thi trén dia ban Huyén da va dang dén dan
chuyén sang d6 thi hoa. Do d6, tinh trang d4t ndong nghiép nim trong khu dan
cu hién hiru, d4t nong nghiép ¢6 dat & trén cung thia d4t nhung lai duge dinh
gi4 theo don gia d4t ndong nghiép thudn, mic du gid tri cha vi tri dat nay cao
hon loai dét ndng nghiép thudn thudc vi tri 2, vi i 3. Didu nay giy thiét thoi rat

16 cho ngudi dan so hitu loai dét nay.
2.4.3 Nguyén nhén cia nhirng han ché viwong méc:

DPiy la mdt trong nhiing yéu t6 thudng bi ngudi dan phan anh va thua
kign nhidu nhét khi thuc hién 1 dy an bdi thudng

Vén dé bdi thuong va h3 tro tai dinh cu cho nhing ngudi bi thu hoi dat

& gap khong it khé khin, vudng mac. Vin con finh trang nguoi dan duoc boi
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thudng dit thude dién quy hoach véi gia thip va nhimng ngudi nay lai phai mua
dht tai dinh cu voi gia cao. Trong khi dé dét caa ho khi bi thu hdi thi lai dugc
doanh nghiép chia 16 44 ban thanh khu téi dinh cu méi cho nhitng ngudi co nhu
ciu nén gay ra birc xuc, khiéu kién kéo dai trong nhén dan. Mot sd du an chua
6 khu tai dinh cu ho#ic chua giai quyet tai dinh cu da quyet dinh thu hdi dét &
. Nhitng truong hop bi thu hdi dét & thi tidn bdi thudong khong du dé muanha &
mai tai khu tai dinh cu. Gia dit bdi thudmg thép hon gié d4t ciing loai trén thi
trudng, dic biét la abi v6i dat ndng nghiép trong khu vuc d6 thi, khu dan cu
nong thon. Tién boi thudng d4t néng nghiép thudng khong du d& nhan chuyén
nhuong dién tich d4t ndng nghiép tuong r hodic khong du dé& nhén chuyén
nhuong dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép dé chuyén sang lam nghanh
nghé khéc.

~ M6t nguyén nhén cling khong kém phan quan trong trong khéau dinh
pia dat bdi thuong ma nd xuét phat tir phia su chuyén nhugng, giao dich cta
ngudi dén. Tim cdc thong tin rao ban b4t dong san trén déu rao voi gia rét cao,
nhung khi sy giao dich thanh cong va ngudi déan phai thuc hién nghia vy tai
chinh thi lai khai bao voi co quan quan ly voi gia thép hon rat nhiéu so vdi thye
6. Didu nay din dén kho khan trong khéu dinh gi4 dAt 1a phai dam bao theo gia
thi trudong nhung lai hop phap.

% Cong tac bo tri tai dinh cw:

Trong tat ca cac dy 4n thu hdi dét phuc vu cong tac bdi thudng, déu co
bi anh huong gt & va dit ndng nghiép, do do nhu cdu duoc tai dinh cu 13 tht
yéu va phai dugc quan t4m nhidu nhét trong cdng tac giai phong mat bang va
don gi4 tai dinh cu, khu bé trf tai dinh cu 1a phai bat buge cé khi trinh Thanh
phé phe duyét he sb don gid bdi thuong vé dét.




Tuy nhién, viéc lap khu tai dinh cu chung cho cac du 4n trén dia ban
huyén nhung khong bao dam diéu kién séng tot hon hodc béng noi & ¢, gid
nha & tai khu tai dinh cu con tinh qué cao nén tidn phan bdi thuong khong du
tra cho nha & tai khu tal dinh cu. Cac quy dinh cta phap ludt vb dht dai dé giai
quyet vin d2 tai dinh cu dd kha dly du nhung thuce hién chua tot, chua quan

tam gial quyet vAn dé nay dan dén tinh trang khiéu kién kéo dai.

Va quy dht diing dé tai dinh cu cho cac du an trén dia ban huyén khong
con nhidu, khong dép ung da. Do d6, cac cac cp c6 thim quyén can phai quan
tam sau sac va c6 chi dao ght gao trong cong tac tao qu¥ dAt tai dinh cu 6n dinh

doi sbng dan sinh sau khi b thu hoi dat.

Tai khu vyc ndng thon con khé khin do dén noi tai dinh cuu khong
thuén tién cho ngudi dan san xuét ndng nghiép, dién tich bd tri tai dinh cu theo
han mtc khong bang dién tich dat ¢ bi thu hdi, didu kién sinh hoat, chin nudi
bi 4nh huong. Mat khéc viéc phai di chuyén chd & dbi voi cac ho bi thu hdi dét

nong nghi€p vén 13 tu liéu san xuat chi yéu nén gip rAt nhidu kho khan.

Bén canh cong tac bé tri tai dinh cu do Ja giai dogn cp gidy chimg nhén
quyén sir dung &4t cho nguoi dén bi thu 1di toan b va da didu kién tai dinh cu
sau khi dugc cap ndn tai dinh cu. Tai khéu nay c6 lién quan dén nhiéu ban
nganh nhu VPDkD, Chi cuc thué, phong Quan ly 6 thi.....do do thoi gian co
thé chp Giay chung nhén cho ngudi dan thuong 13 khong ding quy dinh dan

&én tinh trang birc xic cua nguoi dan,
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CHUGONG 3: MOT SO GIAI PHAP NANG CAO HIEU QUA
CONG TAC GIAI PHONG MAT BANG

Dy 4n Xay dung cAu Phude Loc gop phén thic déay giao thuong, van
tai bang dudmg b tir dia phuong cit thé 1a x4 Phudc Loc 1én cac tuyén trén cia
Thanh phé dugc thuén loi, d& dang hon. Lam cho cudc song kinh té& cuia nguol
dan ngay cang duoc cai thién, t6t hon. Do d6, viéc hoan thanh cong tac giai
phoéng mat bang phai thyc hién dung tién do, ban giao Kip thori cho chit dau tu
tién hanh khéi cong xay dung. sau day 12 mot sb bién phéap do em & xuét, cu

thé nhu sau:
3.1 Cong tac thu hdi d4t ban dau:

Do tinh hinh thyc té cAp Gidy chimg nhén tai huyén Nba Be 13 hau hét
1a cp theo tai liéu cli 02/CT_UB, do do kién nghi co quan chuyén mon c6 thAm
quyén vé phé duyét ban ve (STNMT) ¢ hudng théo gd vudng méc dbi véi
cong tac nay. Cu thé duyét trén cing 1 ban dd ca 02 loai tai ligu k¥ thuat sb (c6
toa d6) va tai lidu ban db cti 02/CT_UB, nhimg gitp déy nhanh cong thc gia

phéng mat bang, dam bao tién d6 thuc hién du an theo dung ké hoach dé ra.

Ngodi ra cOng tac ban hanh thu hdi dat phai dam bao thong tin chi st
dung chinh xac dbn thoi didm thye hién du an. Pidu nay doi hoi co quan chuyén
mbn (VPDKD) phai thyc hién t6t cOng tac cap nhét blen ddng tinh hinh chuyén

nhuong.
3.0 (Cong tac xdc minh nguon gbe chii str dung:

Nhu da néi, cong tdc ndy la mét trong nhitng khau nhay cam rit dé lam
thay d6i gia boi thudng va din dén khiéu nai, khiéu kién gay mét 1ong tin a6
véi nguoi dan. Doi ho cap chinh quyén dia phuong, d3c bidt 1a cin bo dia chinh

thyce hién tbt cong tac lay ¥ kién nguoi dan xung quanh (nhitng ngudi dia
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phuong sinh song lau doi), xac dinh chinh x4c 1 rang cac moc thoi gian sur

dung d4t, nha, thyc hién cong tam tranh dé cac thé lyc xAu tac dong.

3.3 Cong tac dinh gia dét, quy tai dinh cw:
33.1 Cong tac dinh gia dAt: cac sé ban nganh

X3ay dung bang gia cac loai d4t sat voi gia thi truong la tao didu kién thuan
lgi trong cong tac dén bu giai phong mat bang, sé han ché rit nhiéu cic tranh
chép, khiéu nai, khiéu kién lién quan dén tranh chap boi thuong, dén bu dat
dong thoi tranh duge thit thu cho ngan sach Nha nudc; vi vy cac co quan Nha
nuée cb thim quyén nén ching cAn nghién ciru va sira dbi lai cho phit hop vol
thire t& mot s6 vén dé sau:

- Quy dinh v& co ché linh hoat trong xac dinh gia dAt; cén sta d6i Luat
DAt dai theo huéng tach chitc nang tinh thué va chirc ning xéc dinb gia chuyén
nhuong quyén sir dung dAt thanh hai gia riéng biét. Theo do, gia d4t Nha nudce
quy dinh chi ap dung lam cin c@ tinh céc loai thué, thu tién sir dung d4t khi
Nha nudce céng nhén quyén st dung &4t cho h gia dinh, c4 nhan dang su dung
g4t va tinh gia tri quyen st dung dat khi giao d4t khéng thu tién st dung dat.
Con khi Nha nude giao dét, cho thué dét méi, bdi thudng giai phong mit bang
thi ap dung theo gid thi truomg, trén co sO déu gia quyen str dung dat hogic tinh
tuong duong. Viée ap dung gid thi truong dé dén bl cho ngudi bi thu hdi dht
s& han ché nhidu vé khiéu kién lién quan dén dit dai.

- Nén c¢6 chinh sich vé khung gia chuyén myc dich sir dung dht san xudt
thanh dat o trong khu dan cu phtt hop hon dé& quan ly d4t, thu thué st dung dht
va dinh gi4 dat khi c6 tranh chip.

- Luat Dt dai phai bao vé quyén loi cho ngudi sir dung dit bang cach kéo
dai thoi han su dung, tao thuan lgi dé ngudi sir dung d3u tu cai tao nang cao

nang xuit san xudt. Dong thoi co chinh sach gia, tranh tinh trang khi thu hoi
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d4t thi bdi hoan cho dan gid thap nhung ban lai cho dan thi gi cao gép nhiéu
fan.

- Tiép tuc hoan thién khung gi4 dat néng nghiép, lam co s& cho viée dinh
gia dAt. Mre gia khi Nha nudc thu hdi va bdi thudng vé dét cho nguoi st dung
khi bi thu hoi, nhét 13 loai dét tot khi b thu hdi dé xay dung cac co sd kinh
doanh thi méc gia co thé cao hon tir 3- 10 1an so voi gia d4t phi ndng nghiép
khac. Diéu nay s& han ché viéc thu hoi dht trong l0a sang st dung vao muc dich
phi néng nghiép. |

_ Chn xay dung bang gia dt, gid c4 dén bl dim béo loi ich thoa déng clia
ngudi bi thu hdi dit. Trong d6 nguoi dan can duoc dén bi theo gia thi truong
trong didu kién binh thuong. Néu lam dugce nhu vay s& han ché va giai quyét

duoc nhitng tranh chép, khiéu kién lién quan dén cong tac gial phong mat béng,

tranh chép dét dai.
3.4 Cong tac tai dinh cu:

Can phai chudn bi khu t4i dinh cu hoan chinh v& co 56 ha tAng, phép Iy
v&i dién tich du 1on dap ing nhu cau tai dinh cu cho toan bé du an trén dia ban
huyén. Phai dam bao c6 khu tai dinh cu, don gia bd tri tai dinh cu trudce khi
trinh co quan c6 thdm quyén duyét hé sb don gi4 bdi thudng, hé trg. Uu tién
nhiing vi tri thuén loi dé quy hoach sir dung d4t cho viée dau tu cac khu tai dinh

cu, dam bao day di co s¢ ha tang (dién, nudc....).

Néng cao trinh ¢ nhan thie tu tudng 14 Chi Minh trong thyc hién
cOng tac bb tri tai dinh cu, tranh tinh trang bat tay voi mot s6 bo phén gdy phién
ha, nhiing nhifu, voi vinh nham tryc loi tir ngudi dan.

Chn ¢6 chinh sach phéi hop gifta cdc co quan, doan thé ban nganh, co
quan chuyén mon thyuc hién t8t cong tac chp gidy sau khi tai dinh cu, tranh tinh

trang kéo dai gy phién ha nguoi dan.




3.5 Nang cao ning luc ciia can bo:

Cong tdc GPMB didn ra & nhiing dia ban c6 dac diém kinh té, van hod,
chinh tri cang phuc tap thi viéc tién hanh thu h01 va dén bu cang kho khan,
phuc tap. Khong nhitng cin sy hop tac ciia nhan dan ma doi hoi can b thue
hién cong tac thu hdi va dén bl phai c6 trinh d6 chuyén mdn cao, hidu biét sau
réng vé linh vy nay. Vi vy nang cao nang lyc quén 1y, trinh dd chuyén mon
ctia can b quan ly la viée hét strc can thiét. T4 chitc cac 1op tap huan cho can
b6 trude khi thue hién cong tac GPMB, dédc biétcanbd & cAp xi chua co chuyén
mén cao trong linh vyc nay. Can két hop céc s6, ban, nganh trong cOng tac
GPMB dé co bién phap giai toa mat bang hop 19, tranh dugc sy x0 xat, giam
thidu dugc bién phéap cudng ché trong cong tac thu hdi dat. Két hop gilta cac
clp, cdc nganh trong cong tac dinh gid, lua chon hinh thirc dén bu.

Phém chét cua céan bd trong cong tac GPMB cling 1a mot vén d& khd
Khin. Trong ddi ngli can bo c6 mot bd phan khong pho gay can trd trong cdng
téc dén b dan dén viéc khiéu nai t c4o tir cac hd gia dinh cO d4t bi thu hbi 1én
co quan pha nude c6 thém quyen (6 khong it cén bd cao cap tham 6, tham
nhiing da lgi dung sy thiéu hiéu biét cia dbi tugng bi thu hdi dét, cb tinh khong
cong bd cong khai du an cling nbhu chinh sach dén bl d4 truc loi ca nhan. Trong
nhitng ndm qua, 0 Viét Nam da phanh phui ra cac phi vu tham 9, tham nhiing
Ngan sach nha aqude cua cac can bd trong céc co quan nha nude. $4 tién tham
nhiing 1a rAt 1on (t61 vai chuc ty dongt) trong nhidu linh vue khac nhau. Theo
thdng ké cha céc co quan ngdn luéin thi cac vu tham nhiing, b6t xén c6 lién quan
dén dht dai chiém ty 1€ kha cao. Chu yéu la viée cit xén trong cac muc dén bb
cho vidce thu hoi d4t, GPMB; sy tu ¥ thay dbi chinh sach dén b cua cap dudi
dé bo tii, hodc chém d3n bl cho ngudi dan hodc tim moi c& dé khdng dén b
Ngoai ra mdt s& du 4n dé treo, d@ GPMB nhung khong thuc hién du an khién
dan ching khong tin tudng. Hodc GPMB, dau tu co so ha tAng de ban dat da
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thu hdi v6i gia trén trdi sau d6 huong lgi... Tinh trang nay da xuét hién trong
mdt s6 nim gan day can duge Nha nude xi 1y nghiém minh, dong nguoi, dang
toi.

Céng tac dao tao, gido duc can bd cAn duge coi trong (Viét Nam dugce
coi 1a mét trong nhitng nude ¢6 ty 1€ tham nhiing cao nhét thé gidi...V), can bd
trong co quan quéan ly nha nudc ndi chung, cdn bd quan Iy dét dai ndi riéng cén
dwoc tham phuén tu tuong Hd Chi Minh, quan didm cua Pang. Thuong xuyén
td chirc tap hudn, boi dudng kién thitc quan 1y nha nudc vé dét dai va céc ché
do chinh sach c6 lién quan dén GPMB cho d6i ngti cdn bd chuyén trach tu
huyén dén co sé. Nang cao trach nhiém ctia ngudi can bo, co hinh thuc thuong
phat nghiém minh, x& 1y thich déng d6i v6i nhitng can bd vi loi ich riéng ma vi
pham phép ludt trong qué trinh thye hién nhiém vu. Ngudi can bd khong nhiing
c6 tri, diing ma cAn phai ¢ ca dire. Bac d3 timg ran day nguoi can bo “ can b
1a nguedi déy t& cua nhén dan” nén phai hét minh vi cong viée, vi nudc quén

minh, vi din phuc vu.
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KET LUAN

Dy 4n Xay dung ciu Phuée Loc tai xd Phude Loc va xd Phuoc
Kién, huyén Nha Be dugc thuc hién s& dap ing nhu cu luu théng dbi voi mat

d6 dan s& ngly cang tang trén dia ban huyén Nha Be.

Qua qué trinh sira doi, b% sung nhitng chinh sach phép luat v& thu hoi
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu, cong tac pidi phong mat bing khi Nha nudc
thu hoi dat da dat dugce nhimng thanh cOng nhét dinh. Tuy véy, so véi yyeeu ciu
dat ra thi vAn con ton tai nhiéu han ché va yeu kém. Tién dd GPMB chéam, tinh
trang ihidu kién dién ra phirc tap va ¢6 xu hudng ngay cang gia tang, cO tac

dong khong tt dén tinh hinh an ninh chinh tri cua d4t nude.

D2 tai “Thue trang va giai phap day nhanh tién d9 thue hién cong
tac giai phong mat bing dy an Xay dung chu Phuée Loc tai xa Phuoc Loc
va xa Phudc Kién trén dia ban huyén Nha Be” da cb gang danh gié thuc
frang cong tac gial phong mat bang va da phan nao néu 1én dugc nhitng vuong
méc, kho khan ma dy an dang gdp phai. Bén canh do, cling di néu ra mdt sb
han ché vasu bét cép trong qua trinh GPMB tai huyén Nha Be noi chung vadu

4n néi riéng dan dén sy chdm tr3 trong cong tac GPMB.

Trong qué trinh nghién clru, mac dit ban thén da cb ghng hét sic dé
hoan thién vé1 mong mubn bai lugn van s¢ 1a mét tai liéu tham khao c6 gia tri,
phan nao c6 thé gitp giai quyet duoc baj todn GPMB & nudce ta hién nay. Tuy
nhién, do kién thirc con han ché nén bai ludn van kho tranh khoi nhiing thiéu

s6t va nhitng nhén dinh mang tinh chu quan.

R4t mong nhén dugc sy gopas y, chi bao cua cac thay c6 va nhimg

ngudi quan tam 4 d2 tai duoc hoan thién hon va mang tinh thue tidn hon.
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TAI LIEU THAM KHAO

- Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ndm 2015;

_ Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 n&m 2014 ctia Chinh pht
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cha Luat Dét dai;

- Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé pid dat;

_ Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
v thu tién su dung dat;

_ Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu
quy dinh v& bdi thudng, h3 tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

- Nghi dinh sb 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2014 cta Chinh
phu quy dinh v& khung gié dat;

- Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh
ph stra déi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

_ Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg ngay 19 thang 01 nam 2007 ciia Thu
tudng Chinh phu v& viée shp xép lai, xtr Iy nha, d4t thudc s& hiru Nha nudc;

- Thong tu 6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B%
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi 1t va bdi thudng, hd trg, téi dinh cu
khi Nha nuée thu hdi dat;

- Quyét dinh s6 4963/QD-UB-QLPT ngdy 30 thang 08 nam 1999 cua Uy
ban nhin dan Thanh phé vé viéc phé duygt 10 giGi (chi gi6i duong do) dot 2
chc tuyén dudng Thanh phd Ho6 Chi Minh;

_ Quyét dinh sb 66/2012/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim 2012 ciia Uy
ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh, +3 ban hanh bidu gia chuan v& sut von

dAu tu phén xay dyng cdng trinh trén dia ban thanh phd Hb Chi Minh;




_ Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngéy 15 thing 10 nam 2014 cua Uy
ban nhan din Thanh phé vé Quy dinh vé dién tich t6i thidu duge tach thira;

- Quyét dinh 6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2014 cua Uy
ban nhan dan thanh phd V& ban hanh Quy dinh v& gia cac loai dét trén dia ban
Thanh phd HS Chi Minh;

- Quyét dinh s& 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2015 cta Uy
ban nthan dan Thanh pho v& ban hanh quy dinh v& bdi thudng, hd trg thiét hai
va tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dét trén dia ban thanh phd Hb Chi Minh;

Quyet dinh sb 02/2015/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 201 5 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd v& ban hanh Biéu gia ciy trdng, hoa mau trén dia ban
Thanh phé Hb Chi Minh;

- Quyét dinh s& 18/2016/QD-UBND ngay 16 thang 05 nam 2016 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd Quy dinh han mirc dit & trén dia ban Thanh Phé H6
Chi Minbh,;

_ Quyét dinh sb 1549/QD-UBND ngdy 05 théng 4 nam 2017 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé v& phé duyét hé sb diéu chinh gia ban, gia thu tién st dung
d4t tai dinh cu ctia Dy én x8y dung cau Phudce Loc; Dy an chéng sat 1& bo song
khu vue cdu Phude Loc va Dy én di doi ludi dién qua khu Nha Be Metrocity,
huyén Nha Be;

_ Quyét dinh sb 3612/QD-UBND ngay 11/7/2017 cua Uy ban nhén dan
Thanh phd vé phé duyét hé so diéu chinh gid dAt @8 tinh bdi thuong, hd tro va
mure hd trg dao tao, chuyén dbi nghé nghiép, tim kiém viéc Iam cia Dy 4n X4y
dung cAu Phudce Loc tai xa Phudc Loc va xd Phudc Kién, huyén Nha Be;

~ Quyét dinh sb 2287/QD-SGTVT ngay 19 thang 12 nam 2008 cia S&
Giao thong Vén tai v& viéc phé duyét du an diu tu xdy dung cong trinh céu
Phuéc Loc, huyén Nha Be;

- Cobng vin s6 1921/UBND-BDTMT ngay 02 thang 5 nam 2012 caa Uy
ban nhan dan Thanh phd v& viée hd tro chi phi thué nha ¢ tam cu trong thoi
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gian céc ho gia dinh, cd nhan b thu hdi dAt cho bb tri nha, dat tai dinh cu trén
dia ban Thanh phd;

- Cong van sb 1963/SXD-KTXD ngay 02 thang 02 ndm 2016 ctia S Xay
dung vé viéc tinh toan quy ddi sudt vén déu tu phin xay dung tai thoi diém nam
2016 cta Bidu gié chuén tai Quyét dinh s& 66/2012/QD-UBND ngay
28/12/2012 ciia Uy ban nhan dén thanh pho;

_ Cong van sb 19075/SXD-KTXD ngay 09/12/2016 ctia S0 Xay dung vé
don gia cac vat Kién tric chua c6 trong Bidu gia chuén ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 66/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd;

_ Cong vin sé 837/HDTDBT ngay 15/12/2016 ctia HoI ddng bdi thudng
Thanh phd v& huéng din xin ¥ kién giai quyét cac vuéng mac lién quan dén
cong tic bdi thudng giai phong mat bang;

- Cong vin b 190/STNMT-KTD ngay 09 thang 01 ndm 2017 cua S& Tai
nguyén va Moi trudng vé xéc dinh vi tri d4t ndng nghiép dé tinh bdi thuong khi
Nba nuéc thu hdi dat;

- Coéng Van & 418/PCDH-KD ngay 02 thang 3 nam 2012 cua Cong ty
Pién luc Duyén Hai vé viée phic dap cong van s& 69/BBT ngay 22/2/2012;

- Cong van sb 5534/UBND-DTMT ngdy 29 thang 10 nam 2012 cta Uy
ban nhan din Thanh phé v& chdp thuén dia diém dau tr cho Khu Quan ly giao
théng do6 thi s6 4 x4y dung cAu Phudc Loc tai xd Phudc Kién va xa Phudc Loc,
huyén Nha Be;

_ Céng van sb 1022/UBND-DTMT ngay 11 thang 3 ndm 2014 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé v& gia han vin ban chap thun dia diém dhu tu dy 4n x4y
dung cAu Phudc Loc, huyén Nha Be;

_Cong van sb 5582/UBND-DTMT ngay 14 thang 9 ndm 2015 ctia Uy ban

nhén dan Thanh phé vé gia han van ban chép thuédn dia diém dau tu dy an xay

dung cdu Phudce Loc, huyén Nha Be;
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_ Céng van sb 2970/EVNHCMC-KH ngay 24 thing 6 ndm 2016 cla
Téng Cong ty Dién lyc thanh phé 13 Chi Minh vé viéc phé duyét chu truong
khdng tinh chi phi dbi vai cong the di doi dién ké cho khéch hang tai cac Cong
ty Dién luc;

- Cong van & 2187/SNN-KHTC ngay 24 thang 8 ndm 2016 cia S& Nong
nghiép va Phét trién nong thon vé& viéc huéng din xéc dinh gia tri ndng sut
hang ndm cuia mot sb loai cay an trai;

- Thong béo sb 297/TB-UBND ngay 15 thang 11 nim 2012 cua Uy ban
nhan dan huyén Nha Be vé chi truong thu hoi dht thuc hién du 4n xay dung

ciu Phudc Loc tai xa Phudc Loc va xa Phudc Kién, huyén Nha Be;
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