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sử dụng trong quá trình mô 
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hoạch thực hiện BIM được 

thống nhất bởi các bên có liên 

quan đến quá trình thực hiện 
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BIM được soạn thao sau khi 

đã lựa chọn được đơn vị thực 

hiện. 
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hiện BIM 
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thực hiện hoặc thầu phụ của 

đơn vị thực hiện. 

  

7 Quản lý BIM Quan lý BIM chịu trách 

nhiệm xác định chiến lược áp 

dụng BIM, chủ trì điều phối 

và quan lý thông tin trong quá 

trình áp dụng BIM 

BIM Manager BM 

8 Điều phối BIM Điều phối BIM là người chịu 

trách nhiệm điều phối công 

việc thiết kế, phối hợp. 

BIM 
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9 Kỹ thuật viên 

BIM 
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MỞ ĐẦU 

1. Lý do chọn đề tài 

Trong lĩnh vực xây dựng, mỗi dự án xây dựng thường bao gồm nhiều hạng mục, mỗi 

hạng mục gồm nhiều công tác khác nhau, ứng với mỗi công tác sẽ có khối lượng tương 

ứng để hoàn thành việc thi công. Vì thế việc bóc tách, thống kê, quản lý khối lượng sẽ 

rất khó tránh khỏi bị nhầm lẫn, chồng chéo hoặc thiếu sót ngay từ giai đoạn thiết kế, lập 

dự toán, ngân sách đến giai đoạn thanh quyết toán hoàn thành dự án. 

Chi phí xây dựng của một công trình là bao gồm: chi phí xây dựng, chi phí lắp đặt, 

chi phí đô thị, chi phí vật tư, nhân công, thiết bị và các loại chi phí khác. Trên phương 

diện của chủ đầu tư và nhà thầu thi công, đo bóc, kiểm soát và thống kê khối lượng một 

cách cụ thể, chính xác và khoa học sẽ mang lại nhiều lợi ích [1]. Cụ thể, đối với chủ đầu 

tư, khối lượng được tính đúng sẽ giúp các công tác kế tiếp sẽ được triển khai đúng như 

dự tính đúng theo chi phí đầu tư cho dự án và sẽ được thực hiện đứng theo kế hoach và 

tiến độ thi công. Cũng như các hoạch định về nguồn vốn cung ứng cho dự án. Đối với 

nhà thầu, nếu việc đo bóc khối lượng được thực hiện chính xác thì nhà các nhà thầu sẽ 

lập được tiến độ dự án một các cụ thể, phương án thi công, phương án mua sắm, sử 

dụng, tập kết vật liệu, kế hoạch kho bãi cho vật liệu sát với thực tế. Thêm vào đó, đây 

cũng là cơ sở để nhà thầu lập hồ sơ thanh-quyết toán và hoàn công, Qua đó, có thể thẩy 

rằng vai trò của việc bóc, tách, thống kê khối lượng chính xác, nhanh và khoa học là rất 

quan trọng trong công tác quản lý dự án xây dựng [1]. 

Hiện tại công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long (gọi tắt là TPL) với vai trò là tổng 

thầu xây dựng đã và đang thực hiện nhiều dự án xây dựng dân dụng và công nghiệp với 

quy mô và mức độ phức tạp của dự án khác nhau ngày càng tăng, sự cạnh tranh trong 

thị trường xây dựng ngày càng lơn, vậy nên cần phải có một giải pháp để giúp nhà thầu 

nâng cao hiệu quả quản lý chi phí bằng một ứng dụng mới có một quy trình ứng dụng 

đạt hiệu quả cao mang lại lợi ích cho nhà thầu, ban tư vấn, thiết kế và chủ đầu tư dự án 

là điều cần thiết và cấp bách.  

Vì các lý do đó, tác giả đã chọn đề tài “Nghiên cứu ứng dụng BIM 5D nâng cao 

hiệu quả quản lý chi phí các công trình xây dựng dân dụng và công nghiệp tại công 

ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long” làm đề tài nghiên cứu cho luận văn Thạc sĩ của 
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mình. Theo Học viên, việc nghiên cứu đề tài này là rất cần thiết và mang tính thực tiễn 

cao áp dụng trực tiếp vào dự án xây dựng dân dụng công nghiệp tại công ty nói riêng 

đang có sự phát triển mạnh và doanh nghiệp có cùng quy mô và định hướng pháp triển 

trên thị trường nói chung. 

2. Mục tiêu nghiên cứu 

• Mục đích: 

- Cải thiện tình trạng BIM nâng cao chất lượng công tác quản lý chi phí công trình 

dân dụng và công nghiệp, phát triển hệ thống đồng bộ và thay đổi phương pháp quản lý 

theo cách truyền thống tại công ty Cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long. 

- Định hướng áp dụng BIM 5D trở thành mục tiêu chiến lượt phát triển của công ty, 

gia tăng năng lực, lợi thế cạnh tranh của nhà thầu trên thị trường. 

• Mục tiêu cụ thể: 

- Xác định rõ những vấn đề chung tại doanh nghiệp khi thực hiện công tác quản lý 

chi phí công trình từ giai đoạn thiết kế đến khi thi công dự án theo cách truyền thống. 

- Xác định rõ tình trạng triển khai BIM hiện tại ở doanh nghiệp, đánh giá thực trạng 

năng lực ứng dụng BIM của phòng thiết kế, phòng đấu thầu, phòng quản lý dự án 

- Đề xuất giải pháp hoàn thiện ứng dụng BIM 5D thay thế phương pháp bóc tách 

khối lượng, quản lý chi phí theo cách truyền thống giúp tăng hiệu quả, tiết kiệm thời 

gian và chi phí đầu tư, tăng lợi nhuận doanh nghiệp, tăng sức cạnh tranh thị trường. 

3. Đối tượng và phạm vi nghiêm cứu 

- Đối tượng nghiên cứu: Đơn vị quản lý chi phí dự án, kỹ sư dự toán đấu thầu, chủ 

đầu tư, tư vấn thiết kế. 

- Đối tượng khảo sát: các kỹ sư đang công tác trong các đơn vị là chủ đầu tư/Ban 

quản lý dự án, tư vấn giám sát, tư vấn thiết kế, nhà thầu thi công và các sở ngành có liên 

quan. 

- Không gian thực hiện: Công tác quản lý chi phí và khối lượng công xây dựng công 

trình xây dựng dân dụng và công nghiệp. 
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4. Phương pháp nghiên cứu 

Để thực hiện được mục đích và ý nghĩa của đề tài đã được nêu ở trên, tác giả đã ứng 

dụng, tổng hợp nhiều phương pháp nghiên cứu cơ bản vào bài làm gồm các phương 

pháp sau: 

• Phương pháp đánh giá tài liệu: 

- Phương pháp tổng hợp tài liệu, thông tin lý luận; Luận văn có sự phân tích các tư 

liệu, tài liệu ghi chép lịch sử hình thành và phát triển ở thế giới và trong nước, cũng như 

các công tác về quản lý chi phí các công trình đã được thực hiện trong những năm qua, 

đặc biệt là ba năm gần đây để phân tích, nghiên cứu và so sánh. Luận văn cũng xem xét 

chủ đề nghiên cứu trong một mối tương quan logic, biện chứng với các vấn đề khác làm 

cho luận văn có tính ứng dụng cao hơn. 

• Phương pháp tổng hợp của phướng pháp định tính và định lượng: 

- Phương pháp chuyên gia: là phương pháp phỏng vấn và khảo sát ý kiến chuyên 

gia, các chủ thể liên quan, xác định thực trang các vấn đền liên quan đến đề tài nghiên 

cứu theo hướng ứng dụng vào thực tế, kết quả nghiên cứu luận văn nhầm trả lời các câu 

hỏi mà thực tế đã đặt ra.  

• Phương pháp nghiên cứu lý thuyết: 

- Phương pháp phân tích hệ thống, phân tích tổng hợp; nhằm mô tả, phân tích đánh 

giá thực trạng tình hình triển khai quản lý thi công công trình đảm bảo tính chính xác và 

trung thực của các tài liệu đã thu thập được và đưa vào sử dụng. 

- Phương pháp so sánh: là phương pháp dựa trên kết quả phân tích đánh giá thực 

trạng quản lý thi công các công trình của Công ty để đối chiếu các chỉ tiêu, phương pháp 

đã được lượng hóa để xác định các nội dung, mức độ phổ biến của các phương pháp 

quản lý từ đó đưa ra giải pháp phù hợp. 

Luận văn được thực hiện trên phương châm kết hợp lý luận và thực tiễn để đưa ra 

những kết luận có cơ sở khoa học cho các giải pháp nhằm hoàn thiện nâng cao hiệu quả 

quản lý chi phí của công trình dân dụng và công nghiệp hiện nay tại doanh nghiệp. 

5. Kết quả dự kiến 

Thông qua việc nghiên cứu, phân tích, kiểm chứng thực tế về ứng dụng mô hình hoá 

thông tin công trình BIM 5D trong quản lý chi phí dự án dân dụng và công nghiệp, luận 

văn đã xác định được những hạn chế khi quản lý chi phí theo phương pháp truyền thống 
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so với với ứng dụng BIM ở thời điểm hiện tại tại doanh nghiệp và công tác quản lý chi 

phí theo phương pháp truyền thống đã được nêu ra đống thời đề xuất quy trình ứng dụng 

mô hình thông tin BIM nâng cao hiệu quả công tác quản lý chi phí áp dụng cho công 

trình dân dụng và công nghiệp. Từ đó giúp nâng cao chất lượng trong công tác quản lý 

chi phí công trình dân dụng và công nghiệp tại công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long 

nói riêng và những công ty có quy mô và định hướng phát triển tương tự trên thị trường 

nói chung. 

6. Cấu trúc luận văn 

Ngoài phần mở đầu, kết luận và kiến nghị, tài liệu tham khảo, kết cấu chính của Luận 

văn được trình bày trong 4 chương: 

Chương 1: Tổng quan về BIM 

Chương 2: Phương pháp nghiên cứu 

Chương 3: Phân tích kết quả 

Kết luận và kiến nghị 

7. Kế hoạch thực hiện 

Bảng 1-1: Kế hoạch thực hiện luận văn  
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CHƯƠNG 1. TỔNG QUAN VỀ BIM 

1.1. TỔNG QUAN VỀ BIM ĐƯỢC ÁP DỤNG Ở CÁC NƯỚC TRÊN THẾ GIỚI 

1.1.1. Lịch sử hình thành 

Thuật ngữ “Mô hình thông tin công trình” (Building Information Modeling, viết tắt 

là BIM) ngày cang phổ biến. BIM được biết đến như một quá trình xây dựng ảo dựa 

trên công cụ là các phần mềm cùng với sự tham gia của tất cả các bên liên quan đến dự 

án, từ kiến trúc sư, kỹ sư kết cấu, kỹ sư điện nước, nhà thầu, nhà quản lý dự án… nhằm 

thu hẹp khoảng cách giữa các giai đoạn trong vòng đời dự án đồng thời phát hiện và xử 

lý các sự cố của dự án ngay từ giai đoạn thiết kế để dự án được đúng những mục tiêu 

đề ra. Ưu điểm vượt trội nhất của BIM là mô phỏng được xung đột ngay từ giai đoạn 

thiết kế để hạn chế việc phải sửa chữa những xung đột ngày trong giai đoạn thi công, 

vận hành.  

BIM được ứng dụng rộng rãi ở nhiều quốc gia trên thế giới, chính phủ ở một số 

quốc gia đã thành lập những tổ chức nhằm thúc đẩy việc ứng dụng BIM như Hội đồng 

BIM tại Mỹ (năm 2008), Vương quốc Anh (Client BIM Mobolization and Implemtation 

– Hội thúc đẩy và thực hiện BIM, 2011), Canada (Canada BIM Council – Uỷ ban BIM 

Canada, 2008), Hàn Quốc (2008), Hà Lan (2011), Singapore (2013), Hồng Kông 

(2013). Tuỳ thuộc vào mức độ áp dụng trong dự án đầu tư xây dựng và loại hình dự án 

ở các quốc gia khác nhau, BIM có thể giúp tiết kiệm được 5% đến 20% tổng chi phí 

đầu tư ban đầu và có thể giúp tiết kiệm được đến 30% tổng chi phí vận hành bảo trì 

trong giai đoạn sử dụng công trình của dự án.  

Bắt đầu từ mô hình BIM 3D (chiều dài, rộng, cao), BIM 4D (3 kích thước và yếu 

tố thời gian), BIM 5D (3 kích thước, thời gian và chi phí) giúp cho việc thực hiện và 

quản lý dự án được thuận lợi hơn trong giai đoạn thiết kế và xây dựng cho thấy việc 

ứng dụng BIM là xu thế phát triển quan trọng thúc đẩy sự phát triển của ngành xây 

dựng [1], [2]. 

1.1.2. Quá trình ứng dụng BIM trong quản lý chi phí 

Hiện nay, có rất nhiều cách để đo bóc khối lượng cho công trình xây dựng [3], tuy 

nhiên cách thức phổ biến nhiều nhất là dựa vào hồ sơ thiết kế (bản vẽ thiết kế cơ sở, 
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thiết kế kỹ thuật và bản vẽ thiết kế thi công để làm cơ sở tính toán, sau đó các kỹ sư 

dùng các phần mềm dự toán được lâp trên nền của Microsoft Excel để lập dự toán. Ưu 

điểm của các phương pháp này là dễ thực hiện. Tuy nhiên, chúng có nhược điểm về tính 

linh động và không tự cập nhật thông tin trong quá trình thực hiện thiết kế và giai đoạn 

thi công. Đặc biệt đối với những dự án lớn, khi thiết kế một hạng mục hay một công tác 

nào đó bị thay đổi, việc cập nhật thông tin những thay đổi này không được diển ra liên 

tục, điều này không những dẫn tới hao phí nhiều thời gian của người lập dự toán, đo bóc 

khối lượng mà còn dẫn tới các trường hợp sai sót về khối lượng. Do đó, một phương án 

để bóc tách, thống kê khối lượng một cách hiện đại và có khả năng tự động hóa cao để 

khắc phục những nhược điểm nêu trên là cần thiết [4]. 

Mô hình hóa thông tin công trình (BIM) hiện được coi là phương pháp hiệu quả nhất 

trên toàn thế giới trong lĩnh vực xây dựng. Về cốt lõi, BIM cung cấp một giải pháp thông 

minh đại diện kỹ thuật số của các tòa nhà để hỗ trợ các hoạt động đa dạng trong suốt 

vòng đời của các dự án, mang lại một loạt các lợi ích cho các khía cạnh khác nhau [5]. 

Trước những tiến bộ công nghệ, gần đây trong nhiều thập kỷ, đặc biệt là với thời điểm 

hiện tại khi công nghệ số phát triển mạnh vượt bật, ‘Mô hình hóa thông tin tòa nhà’ 

(BIM) là một trong những tiến bộ đã thu hút chú ý đáng kể trong ngành công nghiệp 

xây dựng [6]. Cùng với quan điểm trên M. N. Kocakaya, E. Namli, and U. Isikdag đã 

cho rằng: “Khái niệm Mô hình quản lý thông tin công trình (BIM) đã trở thành một điều 

cần thiết trong ngành xây dựng ngày nay về mặt cung cấp sự tích hợp giữa các bên liên 

quan của dự án và cung cấp khả năng xử lý và lưu trữ dữ liệu dự án tại một điểm chung 

việc triển khai phương pháp quản lý mô hình hóa thông tin tòa nhà (BIM) là một công 

việc hoặc nhiệm vụ bắt buộc trong ngành xây dựng của các nước phát triển.” [7]. Theo 

tác giả Ahmed “Ngành xây dựng là một trong những ngành kinh tế lớn nhất thế giới 

năm 2017. Và xây dựng Mô hình hóa thông tin (BIM) là tập hợp công nghệ mạnh mẽ 

trong lĩnh vực thiết kế, xây dựng và quản lý nhầm phát triển ngành xây dựng.” [8]. Tác 

giả Ismail, N. A. A., Chiozzi, M., & Drogemuller, R cũng nhận định: “BIM ngày càng 

có nhu cầu trong ngành xây dựng quốc tế” [9]. 

Các dự án xây dựng tiêu tốn một lượng tài nguyên và kinh phí đáng kể. Kiểm soát 

chi phí là một quá trình thiết yếu để đạt được sự thành công của dự án [10]. Hiện nay, 

trong công tác quản lý chi phí dự án đang gặp phải những khó khăn điển hình như số 
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lượng thống kê quá lớn, phân tích dữ liệu giá, khó chia sẻ dữ liệu chi phí một cách hiệu 

quả, v.v., sự tồn tại của công nghệ BIM đang mang lại một cải tiến kỹ thuật mới cho 

lĩnh vực xây dựng, sự ra đời của BIM trong quản lý chi phí dự án chắc chắn là xu hướng 

chung [11]. Theo phương pháp truyền thống, việc bóc tách khối lượng và ước tính đã 

được thực hiện và phát triển với các bản vẽ 2D do kiến trúc sư cung cấp [12]. Áp dụng 

công nghệ BIM vào toàn bộ quy trình quản lý chi phí dự án xây dựng với mức độ tính 

toán thông minh, trực quan với nhiều lợi thế của BIM trong toàn bộ quá trình quản lý 

chi phí dự án xây dựng [13]. Tác giả Lirong Liu, Shaoli Li, Cheng Li, and Jing Zhang 

đã nghiên cứu: “Ứng dụng BIM nhằn mục đích nâng cao chất lượng quản lý chi phí 

công trình” [14]. 

1.2. TỔNG QUAN VỀ BIM TẠI VIỆT NAM 

1.2.1. Thực tế ứng dụng BIM tại Việt Nam 

Tại Việt Nam, BIM đã và đang được giới thiệu rộng rãi thông qua các hội thảo, đề 

tài nghiên cứu và từ các hoạt động của các đơn vị tư vấn nước ngoài. Mặc dù việc ứng 

dụng BIM chưa thực sự toàn diện cũng như chưa tận dụng được hết những lợi ích mà 

BIM mang lại, nhưng đây cũng là những dấu hiệu tốt cho sự phát triển của BIM ở Việt 

Nam [15]. BIM tạo ra một cuộc cách mạng trong quá trình thiết kế, xây dựng, quản lý 

và vận hành công trình thông qua khả năng biểu diễn hình học trực quan tích hợp thông 

tin dự án. BIM không đơn thuần chỉ là công nghệ 3D. Nó là một môi trường kỹ thuật 

số giúp tăng cường sự hợp tác giữa các bên liên quan (Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn thiết 

kế, nhà thầu… trong suốt vòng đời dự án [16]. Chính phủ cùng chủ đầu tư và các doanh 

nghiệp đang đẩy mạnh áp dụng BIM đối với các dự án đầu tư xây dựng từ thiết kế, lựa 

chọn nhà thầu, thi công xây dựng và khai thác sử dụng công trình. Cùng với quá trình 

đô thị hóa, chung cư cao tầng ngày càng phát triển trong các đô thị nhưng việc áp dụng 

BIM còn hạn chế [17]. “Mô hình thông tin công trình (Building Information Modeling, 

viết tắt là BIM) được xác định là 1 trong 5 xu hướng phát triển đột phá trên thế giới. 

Tại các nước, chính phủ đóng vai trò rất quan trọng trong hỗ trợ và khuyến khích việc 

áp dụng Mô hình thông tin công trình trong ngành xây dựng qua việc ban hành các văn 

bản quy phạm pháp luật, hướng dẫn, tiêu chuẩn về BIM” [18], [19]. BIM đã và đang 

có những bước phát triển mạnh mẽ trên thế giới và BIM đã chứng minh có thể mang 
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lại rất nhiều lợi ích trong ngành công nghiệp xây dựng  [20]. 

1.2.2. Cơ sở pháp lý và lộ trình áp dụng BIM trong quá trình quản lý chi phí tại 

Việt Nam 

a. Cơ sở pháp lý 

Việc ứng dụng BIM tại Việt Nam đã được đưa vào Luật Xây dựng và các văn bản 

dưới Luật từ năm 2014 đến năm 2021: 

• Năm 2014-2015: 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 được Quốc hội khóa XIII thông qua ngày 

18/6/2014 và có hiệu lực từ 01/01/2015: đã đề cập đến “…quản lý hệ thống thông tin 

công trình…” trong nguyên tắc cơ bản trong hoạt động đầu tư xây dựng.  

  - Nghị định số 32/2015/NĐ-CP ngày 25/3/2015 về quản lý chi phí đầu tư xây 

dựng: đã đề cập đến “…quản lý hệ thống thông tin công trình…”  

• Năm 2016: 

- Thông tư 06/2016/TT-BXD ngày 10/3/2016 về hướng dẫn xác định và quản lý 

chi phí đầu tư xây dựng: quy định “…thực hiện, quản lý và ứng dụng hệ thống thông tin 

công trình…” là một nội dung trong chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng. 

• Năm 2017: 

  - Quyết định 79/QĐ-BXD ngày 15/02/2017 công bố định mức chi phí quản lý dự 

án và tư vấn đầu tư xây dựng: hướng dẫn xác định dự toán chi phí tư vấn trong “trường 

hợp áp dụng mô hình thông tin công trình (viết tắt là BIM) trong quá trình thực hiện 

công việc tư vấn…”  

  - Quyết định 203/QĐ-BXD ngày 21/3/2017 của Bộ Xây dựng v/v thành lập Ban 

Chỉ đạo thực hiện Đề án áp dụng mô hình thông tin công trình (BIM) trong hoạt động 

xây dựng và quản lý vận hành công trình (gọi tắt là Ban Chỉ đạo BIM) do ông Ông Lê 

Quang Hùng, Thứ trưởng Bộ Xây dựng, làm trưởng ban.  

  - Quyết định số 1057/QĐ-BXD ngày 11/10/2017 v/v công bố hướng dẫn tạm thời 

áp dụng mô hình thông tin công trình (BIM) trong giai đoạn thí điểm. 

• Năm 2020: 

  - Quyết định số 1004/QĐ-BXD ngày 31/7/2020 Về việc Phê duyệt “Kế hoạch 

Chuyển đổi số ngành Xây dựng giai đoạn 2020-2025, định hướng 2030” 
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• Năm 2021 

- Nghị định số 10/2021/NĐ-CP 

- Nghị định số 15/2021/NĐ-CP 

b. Lộ trình áp dụng BIM tại Việt Nam theo Quyết định mới năm 2023 

- Quyết định số 258/QĐ-TTg về Lộ trình BIM Phê duyệt Lộ trình áp dụng Mô hình 

thông tin công trình (BIM) trong hoạt động xây dựng 

GIAI ĐOẠN 

ÁP DỤNG

Quyết 
định số 

258/QĐ-
TTg 

1. Giao đoạn 1:

Từ năm 2023

2. Giao đoạn 2:

Từ năm 2025

3. Sử dụng vốn 

khác

Công trình cấp I, cấp 

đặt biệt của các dự 

án đầu tư xây dựng 

mới

Công trình cấp II trở 

lên của các dự án đầu 

tư xây dựng

Chủ đầu tư cung cấp 

tệp tin BIM khi thực 

hiện

1. Sử dụng vốn đầu tư công

2. Vốn nhà nước ngoài đầu tư công

3. Đầu tư theo phương thức đối tác 

công tư

1. Sử dụng vốn đầu tư công

2. Vốn đầu tư theo phương thức đối 

tác công tư

3. Vốn nhà nước ngoài đầu tư công

1. Thẩm định báo cáo nghiên cứu 

khả thi

2. Thiết kế xây dựng triển khai sau 

thiết kế cơ sở

3. Xin phép xây dựng

4. Nghiệm thu công trình

Bắt đầu thực hiện các công trình 

chuẩn bị dự án

Bắt đầu thực hiện các công trình 

chuẩn bị dự án

Từ năm 2024

Công trình cấp I

Cấp đặc biệt

Công trình cấp IITừ năm 2026

LƯU Ý

Đối với các dự án, công 

trình xây dựng bắt buộc 

áp dựng BIM

Tệp tin BIM là một thành phần trong hồ sơ thiết kế xây dựng, hồ sơ hoàn thành công trình

Chủ đầu tư hoặc đơn vị chuẩn bị đầu 

tư có trách nhiệm cung cấp tệp tin 

BIM cùng với loại hồ sơ khác theo 

quy định

Từ năm 2023

Cơ quan quản lý nhà nước 

sử dụng mô hình BIM để 

hổ trợ trong quá trình

1. Khi thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi

2. Thẩm định thiết kế xây dựng triển khai sau 

thiết kế cơ sở

3. Xin cấp phép xây dựng

4. Nghiệm thu công trình

1. Thẩm định báo cáo nghiêm cứu khả thi

2. Thẩm định thiết kế XD triển khai sau thiết 

kế cơ sở

3. Cấp phép xây dựng

4. Kiểm tra công tác nghiệm thu

Nội dung áp dụng và mức 

độ chi tiết của mô hình 

BIM

Do chủ đầu tư dự án quyết định

 
Hình 1-1: Lộ trình áp dụng BIM theo Quyết định số 258/QĐ-TTg 

(Nguồn: Trích dẫn từ nội dung theo Quyết định số 258/QĐ-TTg) 
 

1.2.3. Khái niệm về BIM  

BIM: viết tắt của từ Building Information Modeling; Building Information 

Management. 

• Building: công trình 

• Information: thông tin 
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+ Thông tin hình học: các kích thước dài, rộng, cao, khoảng cách giữa các cấu 

kiện công trình (như dầm, cột, sàn, cửa, cầu thang, mái…); 

 

Hình 1-2: Thông tin hình học trong BIM – Revit 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

 + Thông tin phi hình học: thông tin về đặc tính sản phẩm, thông số kỹ thuật 

(như vật liệu, thiết bị: màu sắc, chất liệu, giá trị sản phẩm, thông tin người bán, đơn vị 
hổ trợ dịch vụ…) 

 

Hình 1-3: Thông tin phi hình học trong BIM – Revit 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
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• Modeling: mô hình; cần sử dụng thêm các phần mềm (BIM Tools) để tạo 

lập các mô hình thông tin. 

• Management: quản lý 

Từ những thông tin trên ta có thể diễn giải ý nghĩa của BIM theo 2 cách như sau: 

+ Cách 1: Building Information Modeling - Mô hình Thông tin Công trình. 

+ Cách 2: Building Information Management - Quản lý Thông tin Công trình. 

BIM được Uỷ ban Tiêu chuẩn BIM tại Mỹ (NBIMS) định nghĩa như sau: 

"Mô hình thông tin công trình: là sự biểu diễn bằng số các thuộc tính vật lý và 

chức năng của công trình, chia sẻ nguồn tri thức các thông tin của công trình, tạo một 

cơ sở đáng tin cậy cho các quyết định trong suốt vòng đời từ ý tưởng ban đầu cho đến 

khi hoàn thành dự án ". 

Hiện nay, để ứng dụng BIM trong công tác quản lý chi phí trong xây dựng thì 

các chuyên gia đã nghiên cứu để ứng dụng BIM 5D trực tiếp vào dự án xây dựng nâng 

cao công tác quản lý chi phí. Tác giả Jiang Xu đã trình bày: “Hiệu quả sản xuất của 

ngành xây dựng truyền thống tương đối thấp và lãng phí tài nguyên nghiêm trọng, đã 

cản trở nghiêm trọng sự phát triển bền vững xanh của ngành xây dựng. Giai đoạn thi 

công xây dựng công trình tăng mức độ quản lý chi tiết trong giai đoạn thi công vì vậy 

giảm được lảng phí công trình, chất lượng công trình và tiến độ thi công đảm bảo. BIM 

có giá trị thực tiễn lớn để thực hiện sự phát triển bền vững xanh của ngành xây dựng 

hiện nay”[21], [22].  

Sự phát triển của BIM 5D đang được thúc đẩy phát triển và các công ty quản lý chi phí 

dự án hàng đầu đang bắt đầu nhận ra những lợi thế cạnh tranh bằng cách áp dụng cách 

tiếp cận 'thời đại mới' [23]–[25]. Theo Peter Smith.Tác giả Dr.Peter Smith đã tìm hiểu 

và cho thấy tầm quan trọng của việc các chuyên gia quản lý chi phí dự án phải tham gia 

toàn diện vào tất cả các giai đoạn của dự án và nắm lấy cấp độ thứ 5 trong dự phát triển 

của BIM để trở thành nhân vật chủ chốt trong môi trường BIM – ‘BIM 5D Quản lý chi 

phí dự án’[26]. 
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1.2.4. Các thuật ngữ về BIM  

a. Mức độ phát triển BIM (LOD) 

Các mức độ phát triển LOD được chia thành nhiều mức khác nhau, mỗi mức sẽ 

thể hiện mức độ chi tiết thông tin và mức độ tin cậy của các thông tin được đưa vào các 

thành phần mô hình. Trong một mô hình BIM ở mỗi giai đoạn thiết kế nhất định, các 

thành phần trong mô hình có thể có các mức độ phát triển khác nhau. Một thông tin 

được xác định là bắt buộc tại một mức độ phát triển, cũng có thể xuất hiện tại một mức 

độ phát triển trước đó, tùy theo yêu cầu của dự án. 

• Mức độ phát triển thông tin 100 (LOD 100) 

Thành phần mô hình với LOD 100 có thể được thể hiện bằng đồ họa trong mô 

hình như một biểu tượng hoặc một hình khối chung, đại diện, đủ điều kiện đáp ứng được 

các yêu cầu kỹ thuật chung của công trình. Các thông tin liên quan đến giải pháp xây 

dựng, chi phí dự tính cho các thành phần mô hình chính cũng được đưa vào mô hình. 

Các thành phần mô hình với LOD 100 thường được sử dụng trong giai đoạn lập 

ý tưởng thiết kế. Mô hình với LOD 100 có thể hỗ trợ cho việc lập khái toán ước tính chi 

phí dựa trên số liệu về diện tích xây dựng, số lượng phòng, số lượng mét vuông sàn…. 

LOD 100

 
Hình 1-4: Mức độ phát triển BIM-LOD 100 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

• Mức độ phát triển thông tin 200 (LOD 200) 

Các thành phần mô hình được thể hiện bằng đồ họa trong mô hình với các thể 

hiện tương đối về số lượng, kích thước, hình dạng tương đối và vị trí gần đúng. Các 

thông tin phi hình học cũng có thể được đưa vào các thành phần mô hình với LOD 200. 

Các thành phần mô hình với LOD 200 đã được tính toán và phân tích sơ bộ 

thường được được sử dụng trong giai đoạn thiết kế cơ sở và các thông tin trong các thành 
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phần mô hình với LOD 200 được xem xét là gần đúng. Mô hình này có thể sử dụng 

được để ước tính chi phí xây dựng, thống kê, sắp xếp và phân loại hệ thống trong công 

trình. 

 

LOD 200

 
Hình 1-5: Mức độ phát triển BIM-LOD 200 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

• Mức độ phát triển thông tin 300 (LOD 300) 

Các thành phần mô hình được thể hiện bằng đồ họa, chính xác về số lượng, kích 

thước, hình dạng, vị trí và hướng. Các thông tin phi hình học cũng có thể được đưa vào 

các thành phần mô hình với LOD 200. 

Số lượng, kích thước, hình dạng, vị trí và hướng của các thành phần được thiết 

kế có thể được do trực tiếp từ mô hình mà không cần tham chiếu các ghi chú, chỉ dẫn. 

Các thành phần mô hình với LOD 300 thể hiện các thông tin đã được tính toán và phân 

tích phù hợp với hệ thống tiêu chuẩn xây dựng áp dụng cho dự án, phù hợp với giai đoạn 

thiết kế kỹ thuật. Mô hình thông tin với LOD 300 phải cung cấp đủ thông tin để bóc tách 

khối lượng dự toán, dùng được để thống kê, phân loại, sắp xếp, phân chia các giai đoạn 

thi công. 
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LOD 300

 
Hình 1-6: Mức độ phát triển BIM-LOD 300 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

• Mức độ phát triển thông tin 350 (LOD 350) 

Các thành phần mô hình được thể hiện chính xác bằng đồ họa tạo thành một hệ 

thống cụ thể, các thành phần mô hình thể hiện rõ về số lượng, kích thước, hình dạng, vị 

trí, hướng và sự liên kết với các hệ thống khác trong công trình. Các thông tin phi hình 

học cũng có thể được đưa vào các thành phần mô hình với LOD 350. 

Với LOD 350 các bộ phận cần thiết cho sự phối hợp giữa các bộ môn và các hệ 

thống liên quan được thể hiện chính xác, các phần này sẽ bao gồm các chi tiết hỗ trợ 

hoặc chờ kết nối. Số lượng, kích thước, hình dạng, vị trí và hướng của các thành phần 

được thiết kế có thể đo được trực tiếp từ mô hình mà không cần tham chiếu các ghi chú, 

chỉ dẫn. 

LOD 350 cho thấy các thông tin trong các thành phần mô hình phải chính xác và 

đầy đủ để phù hợp với giai đoạn triển khai bản vẽ thi công. Cung cấp đủ thông tin để 

bóc tách khối lượng dự toán chính xác và xuất đầy đủ các tài liệu thi công xây dựng và 

phân chia các giai đoạn thi công. 

LOD 350

 
Hình 1-7: Mức độ phát triển BIM-LOD 350 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
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• Mức độ phát triển thông tin 400 (LOD 400) 

Các thành phần mô hình được thể hiện bằng đồ họa như một hệ thống cụ thể, các 

đối tượng và các bộ phận có số lượng, kích thước, hình dạng, vị trí, hướng với thông tin 

chi tiết cho chế tạo và lắp đặt. Các thông tin phi hình học cũng có thể được đưa vào các 

thành phần mô hình với LOD 400. 

Các thành phần với LOD 400 được thể hiện với độ chi tiết chính xác để chế tạo 

và lắp đặt. Số lượng, kích thước, hình dạng, vị trí, và hướng của các bộ phận được thiết 

kế có thể được do trực tiếp từ mô hình mà không cần tham chiếu từ các ghi chú, chỉ dẫn. 

Ở mức độ này mô hình được hiểu là mô hình thi công vì vậy phải sát thực với biện pháp 

thi công xây lắp. Thông qua mô hình xuất ra các tài liệu phục vụ cho gia công chế tạo 

và xác định khối lượng vật liệu, thiết bị cần thiết cho công trình với độ chính xác cao. 

Mô hình ở mức độ này thể hiện chi tiết đến biện pháp thi công và có thể cả các thông 

tin về phương tiện máy móc thi công. 

LOD 400

 
Hình 1-8: Mức độ phát triển BIM-LOD 400 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

b. Mức độ phát triển BIM theo giai đoạn của dự án 

Bảng 1-2: Mức độ phát triển BIM theo giai đoạn của dự án 

Giai đoạn 

thực hiện 

dự án 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình 

dạ tầng 

khu vực 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình 

kết cấu 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình kiến 

trúc 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình 

cơ điện 

Thiết kế 
cơ sở 

100 100 100 100 

Thiết kế 

kỹ thuật 

200 200 200 200 
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Giai đoạn 

thực hiện 

dự án 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình 

dạ tầng 

khu vực 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình 

kết cấu 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình kiến 

trúc 

Mức độ phát 

triển LOD 

Mô hình 

cơ điện 

Thiết kế bản 
vẽ thi công 

300/350 300 350/400 300/400 

c. Cấp độ của BIM 

• BIM 3D; Coordination (Thông tin đồ họa) 

Mô hình BIM 3D được xây dựng từ mô hình mức độ phát triển BIM từ LOD 100 

trở lên khi bắt đầu thực hiện dự án. 

BIM 3D thể hiện mô hình ba chiều của công trình. Giúp các bên liên quan hình 

dung được cấu trúc của tòa nhà trước khi bắt đầu dự án. Ở giai đoạn 3D mô hình này, 

các bên liên quan có thể kiểm tra, giải quyết vấn đề cầu trúc trước khi vấn đề tiếp theo 

tiến hành. 

- Một số ví dụ về công trình ứng dụng BIM 3D 

Cầu Rồng - Đà Nẵng: Cầu Rồng là một công trình cầu cảnh quan nổi tiếng ở 

thành phố Đà Nẵng. BIM 3D đã được sử dụng trong quá trình thiết kế và xây dựng cầu, 

giúp tạo ra mô hình số 3D chi tiết của công trình để tăng tính chính xác và hiệu quả 

trong quá trình thi công. 

• BIM 4D: Scheduling (Thông tin thời gian) 

Mô hình BIM 4D được xây dựng tư mô hình BIM với mức độ phát triển BIM 

LOD 200 trở lên để đảm bảo đầy đủ thông tin về mô hình, mức độ chi tiết để phát triển 

BIM 4D. 

BIM 4D là mô hình ước tính tiến độ thực hiện của dự án. Việc bổ sung thông tin 

về lịch trình và thời gian biểu giúp thể hiện quá trình phát triển của dự án. Tính năng 

này giải thích chi tiết về thời gian cần thiết để dự án được thực hiện. Đồng thời cài đặt 

thành phần và dữ liệu lập lịch trình khác. 

• BIM 5D: Building Information Modeling 5D - Cost Estiating (Thông 

tin chi phí) 

Mô hình BIM 5D được xây dựng từ mô hình BIM có mức độ phát triển BIM 

LOD 200 trở lên, vì với mức độ này mô hình đã đảm bảo được đầy đủ thông tin, độ tin 

cậy của thiết kế để tiến hành phát triển mô hình lên cấp độ BIM 5D. 
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BIM 5D (Building Information Modeling 5D) là một khái niệm trong lĩnh vực 

xây dựng và quản lý dự án, là sự kết hợp giữa hai yếu tố chính là BIM (Building 

Information Modeling) và 5 (Dimension). 5D trong BIM 5D thể hiện khả năng tích hợp 

thông tin về thời gian (4D) và chi phí (5D) vào mô hình 3D. Điều này cho phép các 

chuyên gia quản lý dự án xây dựng dễ dàng đánh giá và hiểu về sự phụ thuộc giữa tiến 

độ công trình và nguồn lực tài chính. Bằng cách tích hợp thông tin về thời gian và chi 

phí vào mô hình xây dựng. BIM 5D cho phép các bên nhìn thấy, phân tích tác động đưa 

ra quyết định cùng lúc trong thiết kế, lựa chọn vật liệu lên tiến độ và nguồn lực tài chính. 

Điều này giúp tăng cường quản lý dự án, dự báo chi phí, và tối ưu hóa quá trình xây 

dựng. BIM 5D là sự kết hợp giữa BIM và thông tin về thời gian và chi phí, giúp tăng 

cường quản lý dự án xây dựng và cung cấp cái nhìn toàn diện về tiến độ và nguồn lực 

tài chính của dự án. BIM 5D có thể tính toán yêu cầu ngân sách của dự án chính xác 

theo thời gian. Bao gồm cả nhân lực, vật lực và thiết bị. Nhìn chung, BIM 5D cung cấp 

cho các nhà thầu, chủ đầu tư một ước tính chi phí của thiết kế, hoạt động xây dựng khác 

nhau hợp lý. 

Việc triển khai BIM 5D cho phép các nhà thầu tại ra các ước tính cho phí chính 

xác vì số lượng các bộ phận của dự án được xác định từ mô hình 3D. Điều này giúp các 

bên liên quan của dự án phát triển một ước tính chi phí đáng tin cậy cho dự án ở ngay 

giai đoạn đầu. Khi ước tính chi phí chính xác, rủi to và tổn thất do quản lý kém và thông 

tin sai lệch sẽ ít hơn. 

- Một số ví dụ về công trình ứng dụng BIM 5D trên thế giới. 
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Cầu Millau ở Pháp: Cầu Millau, một công trình kỹ thuật độc đáo và nổi tiếng, đã 

sử dụng BIM 5D trong quá trình thiết kế và xây dựng. BIM 5D đã giúp quản lý dự án 

theo dõi tiến độ, dự báo chi phí và tối ưu hóa nguồn lực. 

Hình 1-9: Ứng dụng BIM 5D - Công trình cầu Milau Pháp  

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

 Sân vận động Maracana ở Brazil: Sân vận động Maracanã được sử dụng trong 

World Cup 2014 và Olympic 2016 đã sử dụng BIM 5D để quản lý dự án. Việc áp dụng 

BIM 5D giúp tối ưu hóa quy trình thiết kế và xây dựng, dự báo chi phí và tiến độ, và 

tăng cường sự tương tác giữa các bên liên quan. 

Hình 1-10: Ứng dụng BIM 5D – Dự án Sân vận động Maracana Brazil  

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
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Sân bay quốc tế Denver ở Mỹ: Quá trình mở rộng sân bay quốc tế Denver đã sử 

dụng BIM 5D để quản lý dự án. BIM 5D đã giúp tăng cường quản lý nguồn lực, dự báo 

chi phí và tiến độ, và giảm thiểu rủi ro trong quá trình xây dựng. 

Hình 1-11: Ứng dụng BIM 5D – Dự án Sân bay quốc tế Denver Mỹ  

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

- Một số ví dụ về công trình ứng dụng BIM 5D ở Việt Nam. 

Sân bay quốc tế Long Thành: Dự án sân bay quốc tế Long Thành đang được thiết 

kế và xây dựng sử dụng BIM 5D. BIM 5D giúp tạo ra mô hình 5D chính xác, tích hợp 

thông tin thời gian và chi phí, để quản lý tiến độ và dự báo chi phí của dự án. 

Hình 1-12: Ứng dụng BIM 5D - Công trình sân bay quốc tế Long 

Thành  

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
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Dự án khu đô thị Vinhomes Ocean Park: Dự án khu đô thị Vinhomes Ocean Park 

ở Hà Nội cũng đã áp dụng BIM 5D trong quá trình thiết kế và xây dựng. BIM 5D dự 

báo chi phí và quản lý tiến độ của dự án. 

Hình 1-13: Ứng dụng BIM 5D – Dự án khu đô thị Vinhome Ocean 

Park 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

• BIM 6D: Suitanaility (Thông tin vận hành và bảo trì)  

Mô hình BIM 6D phải được phát triển từ mô hình BIM với cấp độ phát triển BIM 

LOD 350 trở lên. Vì ở giai đoạn BIM 6D cần nhiều thông tin chính xác cao ứng với thực 

tế công trình đã được thi công và vận hành. Từ đó mô hình sẽ phát huy được lợi thế và 

tác dụng trong quá trình vận hành và bảo trì dự án. 

BIM 6D hổ trợ tính bề vững của cấu trúc của dự án và hiệu quả năng lượng. Đây 

là quá trình ước tính mức tiêu thụ năng lượng ở tại giai đoạn thiết kế ban đầu. 

Không giống như phương pháp tiếp cận thông thường chỉ tập trung vào chi phí 

trả trước. Thay vào đó, BIM 6D cung cấp thông tin chi tiết về công trình tòa nhà có thể 

cải thiện hoạt động quản lý cơ sở của dự án. 

- Một số ví dụ về công trình ứng dụng BIM 6D trên thế giới. 

Beijing National Stadium (Bird's Nest) - Đây là công trình nổi tiếng, được xây 

dựng cho Thế vận hội mùa hè 2008 tại Bắc Kinh, Trung Quốc. BIM 6D đã được sử dụng 
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để tích hợp thông tin về quản lý năng lượng, hệ thống chiếu sáng và điều hòa không khí 

vào quá trình thiết kế và xây dựng. 

Hình 1-14: Ứng dụng BIM 6D – Beijing National Stadium (Bird's Nest) 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

• Một số ví dụ về công trình ứng dụng BIM 6D ở Việt Nam. 

 Tòa nhà Bitexco Financial Tower: Được xây dựng tại thành phố Hồ Chí 

Minh, tòa nhà Bitexco Financial Tower đã áp dụng BIM 6D để tích hợp thông tin về 

năng lượng, tiêu thụ nước và các yếu tố môi trường khác vào mô hình xây dựng. BIM 
6D giúp tối ưu hóa hiệu suất vận hành và quản lý môi trường của tòa nhà. 

Hình 1-15: Ứng dụng BIM 6D – Tòa nhà Bitexco Financial Tower 

(Nguồn: Trích dẫn từ nguồn mạng Internet) 
 

• BIM 7D: Facility Management Application (Thông tin quản lý cơ sở 

vật chất) 
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Để áp dụng BIM 7D, mô hình thông tin BIM cần múc độ phát triển BIM LOD 

350 trở lên. BIM 7D giúp việc quản lý được cải thiện và vận hành cơ sở thông qua việc 

cho phép các bên liên quan được theo dõi dữ liệu tài sản thiết yếu. Cụ thể là: Thông số 

kỹ thuật, trạng thái tòa nhà, thông tin bảo hành, hướng dẫn vận hành… 

1.3. PHÂN TÍCH CÁC ƯU NHƯỢC ĐIỂM 

1.3.1. Ưu điểm 

Kết quả phân tích sự hiệu quả của việc ứng dụng BIM trong lĩnh vực xây dựng 

cho thấy:  

Hiệu quả xét theo các chủ thể tham gia hoạt động và quản lý xây dựng: “Áp dụng 

BIM đem lại hiệu quả với mức độ khác nhau tùy thuộc phạm vi áp dụng BIM, gồm chủ 

đầu tư, kể cả nhà đầu tư thứ cấp trong mua hoặc thuê chung cư, nhà thầu tư vấn, nhà 

thầu thi công, cung ứng lắp đặt thiết bị, nhà thầu thực hiện dịch vụ quản lý, vận hành 

công trình xây dựng cũng như chính quyền địa phương và các cơ quan quản lý nhà nước 

về xây dựng. Xét theo nội dung hiệu quả do áp dụng BIM bao gồm nâng cao năng suất; 

nâng cao chất lượng công việc, kiểm soát ngay từ đầu và chặt chẽ các xung đột trong 

thiết kế, thi công và quản lý, vận hành công trình; rút ngắn thời thời gian thực hiện dự 

án; giảm chi phí, chống thất thoát, lãng phí trong xây dựng; tăng cường năng lực quản 

lý đầu tư xây dựng; tăng cường tính minh bạch trong đầu tư xây dựng và kinh doanh bất 

động sản, do đó giảm thiểu tranh chấp, khiếu kiện; hỗ trợ trong công tác bảo trì công 

trình cũng như trong công tác cứu hộ khi xảy ra hỏa hoạn,...”[17].  

1.3.2. Nhược điểm 

Bên cạnh sự phát vượt bậc về mặt công nghệ và ứng dụng thực tiển của ứng dụng 

mô hình thông tin BIM đã hình thành và áp dụng từ nhiều năm và áp dụng ở nhiều quốc 

gia trên thế giới, thế nhưng BIM vẫn còn nhiều hạng chế, bất cập, rào cảng và thách thứ 

mà các chuyên gia BIM phải đối mặt. Theo Shiyuetal. (trích dẫn vào đây) “Hơn 10 năm 

kể từ khi giới thiệu khái niệm BIM cho đến sự phát triển bùng nổ như hiện nay. Tuy 

nhiên, chúng tôi chỉ sử dụng nó như một công nghệ mới thay thế công nghệ CAD, và 

thay đổi bản đồ từ 2D sang 3D. Nó không kết hợp mô hình và quản lý, đây là một nhược 

điểm lớn trong việc xây dựng dự án nên nhiều vấn đề phát sinh chưa được giải quyết 

hiệu quả trước và trong quá trình thực hiện” [27].  Việc triển khai BIM vẫn gặp phải các 
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rào cản. Dựa trên phân tích của từng yếu tố, quy trình phân tích thứ bậc đã được áp dụng 

để xác định các rào cản chính đối với thực hiện BIM cho xây dựng công trình công 

nghiệp [28]–[32]. 

Từ kinh nghiệm của một số nước tiên phong về ứng dụng BIM trên thế giới, 

những hạn chế trong quản lý chi phí của dự án xây dựng theo phương pháp thủ công 

truyền thống và ứng dụng BIM trong quản lý chi phí công trình xây dựng còn nhiều rào 

cảng, quy trình áp dụng trong công tác quản lý chi phí dự án còn nhiều bất cập, chưa 

hiệu quả trong thực tế. Vì vậy tác giả chọn đề tài nghiên cứu là ứng dụng BIM 5D trong 

công tác quản lý chi phí công trình xây dựng nói chung và công trình dân dụng công 

nghiệp tại công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long, xây dựng quy trình áp dụng BIM 

trong công tác quản lý chi phí.  Nâng cao hiệu quả quản lý chi phí công trình dân dụng 

và công nghiệp hiện nay là rất cấp bách và cần thiết tại doanh nghiệp, đặc biệt trong 

công tác quản lý chi phí công trình hiện đang thực hiện theo phương pháp thủ công chưa 

đồng bộ tại công ty Tân Phát Long nói riêng và những doanh nghiệp cùng quy mô và 

định hướng phát triển tương đồng trên thị trường nói chung. 

1.4. THỰC TRẠNG ỨNG DỤNG BIM TẠI CÔNG TY CỔ PHẦN KỸ THUẬT 

TÂN PHÁT LONG 

Công ty Cổ phần Kỹ thuật Tân Phát Long (TPL) được thành lập năm 2009, 

chuyên thiết kế và thi công lắp đặt các dự án cơ điện lạnh. 80% khách hàng của chúng 

tôi là các công ty, tập đoàn quốc tế/ Châu Âu với nhiều hợp đồng đã ký kết như: DKSH, 

Deneast, Dobla, Siegwerk, On Semiconductor, Zuellig Pharma, Merck, GSK, ECCO, 

SCG Group, AB Inbev, Molenbergnatie, Royal HaskoningDHV, Artelia, Melia Ho 

Tram, Six Sense, Capitaland, v.v. 

Với phương châm “Niềm tin của bạn - Nỗ lực của chúng tôi”, Tân Phát Long 

luôn không ngừng cải thiện và tối ưu hóa quy trình quản lí để cung cấp cho quý khách 

hàng những dự án có chất lượng cao, hoàn công đúng hạn và tiết kiệm chi phí. 
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Hình 1-16: Sơ độ tổ chức công ty Cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

Bộ phận BIM trong Tân Phát Long được thành lập từ năm 2018 đến hiện tại với 

vai trò ứng dụng mô hình thông tin BIM trong giai đoạn thiết kế đấu thầu và triển khai 

thi công dự án đã mang lại nhiều thành công và khẳng định vị thế với các đối thủ cạnh 

tranh trên thị trường, lòng tin với khác hàng qua những dự án đã thực hiện BIM, BIM 

đã và đang trở thành công nghệ chủ chốt của công ty khai thác với nhiều phương diện 

nhằm mang lại hiệu quả nhất trong hoạt động kinh doanh của mình bao gồm:  

+ BIM 3D, 4D trong giai đoạn thiết kế, kiểm tra va chạm, phối hợp các bộ môn, 

thực hiện mô phỏng trình tự thi công, tiến độ thi công và giai đoạn thi công. 

+ BIM 5D trong công tác tính toán, quản lý chi phí giai đoạn đấu thầu và thi công. 



26 

 
 

 

 
 

Hình 1-17: Dự án dây dụng dân dụng và công nghiệp điển hình được 

ứng dụng BIM trong giai đoạn thiết kế thi công của công ty 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
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Hình 1-18: Dự án với hạng mục thiết kế và thi công MEPF ứng dụng 

BIM điển hình  

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 

 

 
Hình 1-19: Sơ đồ tổ chức phòng kỹ thuật BIM Tân Phát Long 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

Tuy BIM đã khẳng định được nhiều lợi điểm khi ứng dụng vào qua trình thiết kế 

và thực tế thi công công trình, nhưng ở thời điểm hiện tại việc ứng dụng BIM đã dần 

mất đi tính hiệu quả và lợi thế. Mặt khác vì tuổi đời phòng BIM Tân Phát Long còn quá 
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nhỏ so với dự phát triển nhanh chóng và vượt bật khi áp dụng vào thực tế dẫn đến hiệu 

quả ứng dụng ở thời điểm hiện tại vẫn chưa đạt hết ưu thế, khó cập nhật và phát triển, 

dần mất ưu thế và dần mất đi tính hiệu quả vì chưa chuẩn bị kỹ về khâu đào tạo đội ngũ 

nhân dự phát triển và quy trình BIM đây là điều thiếu sót mà tác giả nhận thấy ở nơi 

mình làm việc khi ở vai trò chủ chốt của bộ máy BIM và quản lý chi phí. Chính vì vậy, 

tác giả muốn xây dựng và hoàn thiện quy trình áp dụng BIM 5D trong công tác quản ý 

chi phí nhầm nâng cao tính hiệu quả trong công tác quản lý chi phí áp dụng cho công 

trình dân dụng và công nghiệp tại công ty của mình, đồng thời có thể áp dụng tại các 

công ty có mô hình là quy mô tương đương trên thi trường.  
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CHƯƠNG 2. PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU 

2.1. QUY TRÌNH NGHIÊN CỨU 

Bài nghiên cứu của học viên được khái quát với quy trình như sau: 

• Bước 1,2: Xác định đề tài nghiên cứu và định hướng ban đầu, đặt ra những 

vấn đề trên thực tế gặp phải cần giải pháp thay đổi tại nơi làm việc để làm 

mục tiêu nghiên cứu. 

• Bước 3: Thu thập dữ liệu lý thuyết về đề tài đã chọn. 

• Bước 4: Thu thập dữ liệu tổng hợp, mở rộng quy mô thu thập dữ liệu từ 

các doanh nghiệp, đơn vị bên ngoài. 

• Bước 5: Thực hiện khảo sát chuyên gia: 

Việc thực hiện khảo sát ý kiến chuyên gia, xây dựng bảng khảo sát, tổng 

hợp, phân tích dữ liệu khảo sát tìm ra kết quả đánh giá ý nghĩa thực tiễn 

của đề tài đã chọn trước khi vào nghiên cứu, thực nghiệm. 

Đây là bước quan trọng vì xác định được thực trạng và nhu cầu của thực 

tế thị trường về yêu cầu nghiên cứu. 

Trường hợp kết quả không đạt, học viên sẽ thực hiện lại Bước 2 theo quy 

trình nghiên cứu. Từ bước này học viên xác định được nhu cầu của thực 

tế thị trường về cấn đề cần nghiên cứu, nội dung nghiên cứu bám sát thực 

tế, mang lại kết quả có tính ứng dụng cao. 

• Bước 6,7,8,9: Xây dựng quy trinh ứng dụng BIM, vào công trình thực tế, 

đánh giá kết quả thực nghiệm, nghiên cứu. 

Trường hợp kết quả không đạt. học viên sẽ tiến hành thực hiện lại Bước 6 

để có tìm ra kết quả như mong muốn của đề tà 

• Bước 10: Kết luận và kiến nghị giải pháp. 

• Bước 11: Hoàn thành nghiên cứu. 

Việc xác định rõ và lập quy trình nghiên cứu ban đầu giúp đảm bảo được chất 

lượng của bải nghiên cứu, kết quả thực hiện của Luân văn mà học việc đang thực hiện. 
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1. Bắt đầu

7. Thống kê, mô tả

9. Ước lượng và kiển định

2. Xác định vấn đề nghiên cứu

11. Hoàn 

thành

3. Cơ sở lý thuyết

Lý thuyết liên quan

Các nghiên cứu trước đây

6. Đề xuất mô hình nghiên cứu 

và thang đo sơ bộ

10. Kết luận và kiến nghị

4. Thu dữ kiệu

( Định tính + Định lượng)

8. Mô hình phân tích và dự báo

Không đạt

Đạt

Tiểu chuẩn, Hướng dẫn, 

Quy định

5. Khảo sát ý kiến 

chuyên gia

Không đạt

Đạt

Mức độ phát triển của BIM

Quy trình áp dụng BIM 5D

Yếu tố ảnh hưởng đến quản 

lý chi phí, BIM

 
 

Hình 2-1: Quy trình nghiên cứu 
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2.2. KHẢO SÁT CHUYÊN GIA 

Để xác định thực tế thực trạng ứng dụng mô hình BIM, các lợi ích khi ứng dụng 

BIM công trình xây dựng, dự toán và yếu tố ảnh hưởng sự phát triển BIM. Tác giả sử 

dụng phương pháp khảo sát để thu thập số liệu, thông qua bảng khảo sát trả lời câu hỏi 

“THỰC TRẠNG ỨNG DỤNG BIM, LỢI ÍCH VÀ CÁC YẾU TỐ ẢNH HƯỞNG 

ĐẾN SỰ PHÁT TRIỂN CỦA BIM KHI ÁP DỤNG VÀO CÔNG TÁC QUẢN LÝ 

CHI PHÍ CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ CÔNG NGHIỆP” 

2.2.1. Xác định nhóm đối tượng thực hiện khảo sát 

  Bảng khảo sát bao gồm 2 phần được thể hiện tại Phục lục 1, 2. Nội dung khảo 

sát được chia 2 phần chính: 

• Phần 1: Nhóm yếu tố định tính. 

Nhóm yếu tố này nhầm xác định thông tinh người khảo sát bao gồm: Đơn vị công 

tác, số năm kinh nghiệm, Quy mô dự án đã tham gia, trình độ học vấn và vai trò trong 

dự toán xây dựng nhầm tăng độ tin cậy của kết quả khảo sát. Đối tượng được khảo sát 

cũng được tác giả chọn lọc trước khi tiến hành phát phiếu khảo sát. Vì vậy với số lượng 

phiếu phát ra ít nhưng vẫn đảm bảo được chất lượng về nội dung khảo sát với những đối 

tượng khảo sát đa dạng tại nhiều vị trí làm việc nhưng liên quan đến nội dung kiến thức 

cần khảo sát. 

Tại nơi làm việc học viên chọn những đối tượng khảo sát bao gồm:  

- Phòng Thiết kế: nhóm thiết kế kiến trúc, kết cấu, MEPF 

- Phòng đấu thầu: nhóm dự toán xây dựng, cơ điện, nhóm biện pháp thi công đấu 

thầu. 

- Phòng dự án: Ban quản lý dự án công trình đã từng hoặc đang tham gia dự án 

có triển khi ứng dụng mô hình thông tin BIM. 

- Phòng kỹ thuật BIM: nhóm BIM kiến trúc, kết cấu, nhóm BIM MEPF 

Ngoài nơi làm việc, tác giả chọn những đối tượng khảo khác bao gồm: 

- Đơn vị tư vấn thiết kế 

- Đơn vị nhà thầu thi công  

- Chủ đầu tư 

• Phần 2: Nhóm yếu tố định lượng: 3 nhóm 
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Nhóm yếu tố này, tác giả đi sâu vào nội dung cần nghiên cứu, đưa ra các vấn mục 

tiêu cần nghiên cứu chia thành 3 nhóm nội dụng khảo sác riêng để tiến hành khảo sát ý 

kiến chuyên gia. Kết quả từ phiếu khảo sát giúp tác giả xác định được vấn đề trọng tâm 

cần phải nghiên cứu. Nhóm nội dung khảo sát chính bao gồm: 

-  Nhóm 1: Ứng dụng và mức độ phát triển BIM  

Nhóm nội dung khảo sát này với mục tiêu thu thập số liệu thông qua khảo sát thống 

kê ứng dụng BIM đang được áp dụng và mức độ phát triển BIM ở các đơn vị, từ đó tác 

giá có thể đưa ra nhận đính và đánh giá thực trạng phát triển BIM, tạo cơ sỏ lý thuyết 

củng cố quan điểm cho bài nghiên cứu của mình. 

- Nhóm 2: Yếu tố hiệu quả khi ứng dụng BIM 

Từ nhóm nội dung 1, tác giá đi sâu vào các yếu tố hiệu quả khi áp dụng BIM mà 

doanh nghiệp đã áp dụng đạt được. Từ số liệu thu thập của phần khảo sát này, tác giả sẽ 

đánh giá được trọng tâm nghiên cứu về lợi ích của BIM khi đi vào thực tế áp dụng. 

- Nhóm 3: Yếu tố ảnh hưởng đến sự phát triển của ứng dụng BIM 

Nhóm nội dung khảo sát 3, tác giả đưa ra các yếu tố ảnh hưởng khi áp dụng BIM ở 

thời điểm hiện tại tại nơi công tác và doanh nghiệp khác. Từ đây, kết quả khảo sát cũng 

là trọng tâm của bài nghiên cứu nhầm khác phục những hạn chế đã được đưa ra, kết luận 

và đưa ra những kiến nghị nhầm mục đích nâng cao hiệu quả áp dụng BIM, đặc biệt là 

mục tiêu nâng cao hiệu quả khi ứng dụng BIM 5D nhầm nâng cao hiệu quả quản lý chi 

phí trong công trình dân dụng và công nghiệm 

•  Thang đo được áp dụng  

Tác giả chọn thang đô Likert 5 mức độ để làm thang đo kết quả khảo sát. Thang đo 

này được sử dụng để nghiên cứu về ý kiến, hàng vi và nhận thức của nhóm đối tượng 

xác định về các vấn đề được đưa ra. Cụ thể, người nghiên cứu sẽ đưa ra một số câu hỏi 

và đi kèm theo một loạt lựa chọn được phân bổ theo mức độ đồng ý của đối tượng. 

Dữ liệu mà tác giả thu lại được sẽ mang tính định lượng bổ sung vào phần nghiên cứu 

phân tích của bài làm. Từ đó, kết quả bài làm sẽ được bán sát với thực tế, mang tính thực 

tiển ứng dụng cao theo mục đích của bài nghiên cứu. 

 

 



33 

 
 

 

Bảng 2-1: Thang đo 5 mức độ 

Mức độ ảnh hưởng 

Không ảnh 

hưởng 

Ảnh hưởng 

không đáng kể 

Ảnh hưởng 

trung bình 

Ảnh hưởng 

đáng kể 

Ảnh hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

Thu thập số liệu thông qua các kênh: mail, zalo, facebook, điện thoại; Đạt được 50 

phiếu, trong đó đạt yêu cầu 50 phiếu. 

2.3. ỨNG DỤNG PHƯƠNG PHÁP TRUYỀN THỐNG ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG, 

QUẢN LÝ CHI PHÍ CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ CÔNG NGHIỆP  

2.3.1. Quy trình đo bóc khối lượng theo phương pháp truyền thống. 

Bắt đầu
Nghiên cứu hồ sơ,

Bản vẽ thiết kế

Kiểm tra kết 

quả tính

Phân tích khối 

lượng

Hoàn thành

Lập bảng tính 

toán

Tìm kích thước 

tính toán

Tính toán và 

trình bày kết 

quả tính

Không đạt

Đạt

Cập nhật 

Khối lượng, 

thiết kế

(1) (2)

(3)
(4)(5)

 
Hình 2-2: Quy trình tính toán khối lượng theo phương pháp truyền 

thống 

• Bước 1: Nghiên cứu hồ sơ, bản vẽ thiết kế. 

Nghiên cứu, kiểm tra nắm vững các thông tin trong bản vẽ thiết kế và tài liệu chỉ 

dẫn kèm theo. Trường hợp cần thiết yêu cầu người thiết kế giải thích rõ các vấn đề có 

liên quan đến đo bóc khối lượng xây dựng công trình. Nghiên cứu từ tổng thể, đến bộ 

phận rồi đến chi tiết để hiểu rõ bộ phận cần tính. Hiểu rõ từng bộ phận, tìm ra mối liên 

hệ giữa các bộ phận với nhau, phân tích những mâu thuẫn trong hồ sơ thiết kế. 

• Bước 2: Phân tích khối lượng 
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Tiến hành phân tích các loại công tác thành từng đơn vị khối lượng để tính toán. 

Phân tích khối lượng tuân theo với quy cách đã được phân biệt trong định mức đơn giá 

dự toán. Cùng một công việc nhưng quy cách lại khác nhau thì phải tách 

riêng. Phân tích khối lượng sao cho việc tính toán đơn giản, dễ dàng sử dụng các kiến 

thức toán học như công thức tính chu vi, diện tích của hình phẳng, công thức tính thể 

tích của các hình khối. Các hình hoặc khối phức tạp có thể chia các hình hoặc khối đó 

thành các hình hoặc khối đơn giản để tính. 

• Bước 3: Lập bảng tính toán 

Liệt kê các công việc cần tính trong mỗi bộ phận công trình và đưa vào Bảng tính 

toán. Trình tự sắp xếp các công việc trong Bảng tính toán này phải phù hợp với bản vẽ 

thiết kế, trình tự thi công xây dựng công trình, thể hiện được đầy đủ khối lượng xây 

dựng công trình và chỉ rõ được vị trí các bộ phận công trình, công tác xây dựng thuộc 

công trình. Thực trạng hiện nay kỹ sư QS thường dung các phần phềm dự toán thông 

dụng được viết và lập trình dựa trên nền Microsoft Excel để thực hiện tính toán. 

• Bước 4: Tìm kích thước tính toán 

Sau khi đã phân tích khối lượng, lập Bảng tính toán của các phần việc, ta cần xác 

định kích thước của các chi tiết. Các kích thước này được ghi trong bản vẽ vì vậy người 

tính phải hiểu rõ cấu tạo của bộ phận cần tính. Lần lượt tìm kích thước, thực hiện đo bóc 

khối lượng xây dựng công trình theo Bảng tính toán, đo bóc khối lượng công trình, hạng 

mục công trình.  

• Bước 5: Tính toán và trình bày kết quả tính toán 

Sau khi phân tích và xác định được kích thước ta đưa số liệu vào bảng tính khối 

lượng của phần mềm Dự toán GXD với form mẫu đã được trình bày sẵn. Phần mềm sẽ 

tự tính ra kết quả sau khi nhập xong số liệu và phép tính. Việc này giúp đẩy nhanh tốc 

độ tính toán khối lượng. Với công việc này đòi hỏi người tính tuân theo các nguyên tắc 

đảm bảo kết quả rõ ràng, dễ kiểm tra, chỉnh sửa:  

Phải triệt để việc sử dụng cách đặt thừa số chung cho các bộ phận giống nhau để 

giảm bớt khối lượng tính toán.  

Phải chú ý đến số liệu liên quan để tận dụng số liệu đó cho các tính toán tiếp theo. 

Khi tìm kích thước và lập các phép tính cần chú ý mỗi phép tính lập ra là một 

dòng ghi vào bảng khối lượng 
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Sau khi đo bóc khối lượng tập hợp vào các mẫu sau: Bảng phân tích tính toán. 

2.3.2. Kết quả đo bóc khối lượng dự toán theo phương pháp truyền thống. 

Bảng tổng hợp thống kê khối lượng dự toán công trình: 

 
Hình 2-3: Thống kê khối lượng theo phương pháp truyền thống 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

Kết quả tính toán khối lượng bằng phương pháp truyền thống là những bản tổng 

hợp thủ công trên phền mền excel thông dụng. Các số liệu được thể hiện bằng nhiều 

công thức tính, ký hiệu riêng của người thực hiện. 
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2.4. ỨNG DỤNG BIM 5D TRONG ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG, QUẢN LÝ CHI 

PHÍ TRONG CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ CÔNG NGHIỆP 

2.4.1. Quy trình tổng quát khi áp dụng BIM 5D  

 
Hình 2-4: Quy trình thực hiện BIM 5D trong quản lý khối lượng công 

trình 

• Bước 1. Xác định nội dung áp dụng BIM: 

 Chủ đầu tư căn cứ vào chiến lược phát triển của ngành, địa phương hoặc của tổ 
chức; các mục tiêu cần đạt được của dự án và khả năng đáp ứng của công nghệ BIM 

để lựa chọn nội dung áp dụng BIM trong dự án. 

• Bước 2. Lựa chọn đơn vị thực hiện: 
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Chủ đầu tư chuẩn bị Yêu cầu về thông tin trao đổi (EIR) (lồng ghép trong hồ sơ 

mời thầu/ hồ sơ yêu cầu), trong đó xác định rõ các yêu cầu về sản phẩm, tiến độ bàn 

giao. Đơn vị cung cấp dịch vụ (có thể là nhà thầu tư vấn, thi công) căn cứ vào Yêu cầu 

về thông tin trao đổi để xây dựng Kế hoạch thực hiện BIM sơ bộ (pre-BEP) (lồng ghép 

trong Hồ sơ dự thầu/hồ sơ đề xuất) trình Chủ đầu tư xem xét. 

Trường hợp cần thiết Chủ đầu tư có thể yêu cầu Đơn vị cung cấp dịch vụ gửi một 

số mô hinh mẫu mà đơn vị đã thực hiện để Chủ đầu tư xem xét và đánh giá thêm. 

Trên cơ sở đánh giá các giải pháp đề xuất, năng lực của từng đơn vị cấp dịch vụ, 

Chủ đầu tư sẽ lựa chọn đơn vị thực hiện BIM cho dự án, tiến hành thương thảo, ký kết 

hợp đồng và hoàn thiện Kế hoạch thực hiện BIM (BEP). 

• Bước 3. Công tác chuẩn bị thực hiện cho Nhóm dự án: 

Nhóm dự án được hiểu là nhóm các cá nhân (bao gồm của chủ đầu tư/ban quản 

lý dự án, của tư vấn, nhà thầu, và các đơn vị khác có liên quan) sẽ phối hợp chính để 

thực hiện áp dụng BIM trong dự án. 

Sau khi đã thống nhất Kế hoạch thực hiện BIM, Chủ đầu tư, Đơn vị thực hiện 

BIM và các bên liên quan tổ chức thiết lập các điều kiện cần thiết cho việc triển khai 

xây dựng và quản lý mô hình BIM. Các công việc chính bao gồm: 

- Thiết lập môi trường làm việc chung (bao gồm xây dựng môi trường dữ liệu 

chung (CDE), các quy định của việc phối hợp,); 

- Tổ chức đào tạo, phổ biến các quy định cho việc phối hợp giữa các bên tham 

gia; 

- Thiết lập và thống nhất các biểu mẫu (bản vẽ, công văn, tài liệu,), các tiêu chuẩn 

hướng dẫn áp dụng trong dự án. 

Bước 4. Xây dựng / Phát triển và ứng dụng mô hình BIM: 

Đơn vị thực hiện được lựa chọn sử dụng các công cụ, hướng dẫn, tiêu chuẩn đã 

thống nhất trong BEP để xây dựng mô hinh BIM đáp ứng yêu cầu của dự án. 
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Hình 2-5: Quy trình xây dựng mô hình BIM 3D 

• Bước 5. Kiểm tra, phê duyệt mô hình BIM: 

Đơn vị thực hiện chuyển giao mô hình BIM hoặc từng phần của Mô hinh cho 

Chủ đầu tư để xem xét và chấp thuận đưa vào sử dụng theo các mốc thời gian đã quy 

định trong kế hoạch thực hiện BIM. 

Bắt đầu

Mô hình các bộ môn

Kiểm tra sợ 

bộ mô hình

Xác định va 

chạm

Tạo khung 

nhìn

Đặt tên khung 

nhìn

Thêm thông 

tin về va 

chạm

Khoanh vùng 

va chạm trong 

khung nhìn

Xuất các 

khung nhìn ra 

định dạng 

.XML

Va chạm có liên quan 

đến nhiều đơn vị hoặc 

các đơn vị không tham 

gia phối hợp không ?

Gửi thông tin 

đến các đơn 

vị có trách 

nhiệm

Xử lý va 

chạm

Thêm nhận xét vì 

sao không sửa 

được va chạm

Phối hợp đa

 bộ môn

Thống nhất 

phương án 

xử lý

Gửi mai thông 

báo đến Điều phối 

viên lý do vì sao 

không xử lý va 

chạm

Xử lý va 

chạm

Thông báo, cập 

nhật tình hình 

thực hiện

Hoàn thành

Không đạt

Đạt

Không

Có

Không xử lý được

 va chạm

Va chạm được xử lý

 
Hình 2-6: Quy trình kiểm tra va chạm mô hình BIM 

Bắt đầu
Nghiên cứu hồ sơ,

Bản vẽ thiết kế

Kiểm tra kết 

quả tính

Phân tích khối 

lượng

Hoàn thành

Lập bảng tính 

toán

Tìm kích thước 

tính toán

Tính toán và 

trình bày kết 

quả tính

Không đạt

Đạt

Cập nhật 

Khối lượng, 

thiết kế
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Mô hình được kiểm tra sơ bộ bởi các tiêu chí nội dung kiểm tra ở “bảng kiểm tra 

sơ bộ mô hình BIM” sau khi thực hiện để tiến hành các bước tiếp theo, ở bước kiểm tra 

sơ bộ nếu mô hình không đạt sẽ quay lại bước thực hiện mô hình hóa các bộ môn từ đầu. 

Bảng 2-2: Bảng đánh giá sơ bộ mô hình BIM 

STT Nội dung kiểm tra Có  Không 

1 Thông tin chung của dự án   

 - Các thông tin của dự án: Tên, địa chỉ, các chủ thể tham 
gia, mô tả dự án 

  

 -Vị trí dự án   

2 Tệp tin đính kèm   

 Tên và vị trí của tệp tin đính kèm trùng khớp   

 Các tệp tin đính kèm được sử dụng bằng công cụ “Link”   

 Các tệp ở trạng thái hoạt động   

 Các tệp tin đính kèm trùng khớp với tọa độ quy định   

3 Mô hình phối hợp đính kèm   

 Các đối tượng “lưới trục”, “cao trình” của mô hình phối 

hợp được ẩn 

  

 Tất cả không gian trùng lặp bị loại bỏ   

4 Đối lượng BIM cần thiết   

 Lưới trục   

 Cao trình   

 Móng   

 Sàn, cột, dầm kết cấu   

 Vách, cầu thang, đường dốc   

 Lanh lô, ô văng   

 Kết cấu khác   

 Tường, vách kính   

 Cửa sổ, cửa đi   

 Cầu thang, lan can   

 Nội thất   

 Hệ thống HVAC   

 Hệ thống MEPF   

5 Tính toàn vẹn mô hình   

 Tất cả các đối tượng treo tường có cao độ khác với sàn 
hoặc trần 

  

 Tất cả các đối tượng gắn trên sàn (tức là không được nổi 
trong không gian hoặc trên trần) 

  

 Tất cả đối tượng cơ được kết nối với hệ thống đường ống   

 Tất cả đối tượng điện được kết nối với hệ thống điện   

6 Cây thư mục   

 Cây thư mục được tổ chức đúng tiêu chuẩn   

7 Khung nhìn   
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STT Nội dung kiểm tra Có  Không 

 Các khung nhìn tuân thủ đúng khung nhìn mẫu đượ thiết 
lập 

  

 Các đối tượng trong một khung nhìn đều được hiển thị 
đúng mục đích của khung nhìn 

  

8 Mức độ phát triển   

 Các đối tượng đảm bảo Mức độ phát triển theo giai đoạn 
phát triển mô hình 

  

• Bước 6. Lưu trữ mô hinh và đánh giá quá trinh thực hiện: 

Khi hoàn thành xây dựng mô hinh BIM đáp ứng các yêu cầu theo quy định trong 

BEP, Chủ đầu tư tổ chức lưu trữ mô hinh dưới định dạng IFC để sử dụng cho mục đích 

cụ thể và hỗ trợ các công việc ở giai đoạn sau. Chủ đầu tư phối hợp với các đơn vị liên 

quan tổ chức đánh giá quá trinh thực hiện áp dụng BIM để rút ra bài học khi triển khai 

các dự án tiếp theo, kiểm tra và duyệt mô hình BIM. 

• Bước 7. Phát triển ứng dụng BIM 5D trích xuất thông tin khối lượng, 

dự toán: 

 

Bắt đầu

Tổng hợp mô hình 

BIM 3D các bộ môn, 

xử lý mô hình

Gán mã định danh lên đối 

tượng theo quy định

Thiết lập các 

đôi tượng ưu 

tiên khi khi 

giao nhau

Hoàn thành
Xuất dữ liệu từ mô 

hình BIM

Thiết lập bảng thống kê khối 

lượng trong phần mềm 

Autodesk Revit

Cập nhật 

Khối lượng, 

thiết kế

Đạt

Không đạt

CDE

(B4.1) (B4.2)

(B4.3)
(B4.4)(B4.5)

Đạt

 
 Hình 2-7: Quy trình thực hiện ứng dụng BIM 5D 
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Hình 2-8: Úng dụng Tool Plugins chạy phân tích khối lượng từ mô 

hình BIM  

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

2.4.2. Kết quả khi áp dụng BIM 5D  

Cốt

 thép

Cột C1

Ván 

khuôn

Bê tông

Hoàn 

thiện

Thi công

Nhân công

Vật liệu

Tiến độ

 
Hình 2-9: Kết quả thực hiện ứng dụng BIM 5D 
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2.5. KẾT QUẢ SO SÁNH QUY TRÌNH THỰC HIỆN BIM 5D VÀ PHƯƠNG 

PHÁP TRUYỀN THỐNG TRONG CÔNG TÁC QUẢN LÝ CHI PHÍ 

Bảng 2-3: Bảng so sánh quy trình giữa Phương pháp đo bóc khối 

lượng theo phương pháp truyền thống và Phương pháp đo bóc khối 

lượng ứng dụng BIM 5D 

 

STT 

 

Yếu tố so sánh 

Phương pháp đo bóc khối 

lượng theo phương pháp 

truyền thống 

Phương pháp đo bóc khối 

lượng khi ứng dụng BIM 

5D 

1 Tính hiệu quả - Không hiệu quả trong các 
dự án D&B vì cần thời gian 
cần nhiều thời gian thực 

hiệu, độ chính xác phụ thuộc 
vào kinh nghiệm người tính 
và mức độ chi tiết từ thông 

tin thiết kế, khó khăn trong 
việc cập nhật phương án 
 

- Giúp rút ngắn thời gian 
thực hiện trong giai doạn 
thiết kế, dự toán của dự án 

D&B thông qua nhiều công 
việc được thực hiện gần 
như đồng thời trên một hệ 

thống dữ liệu chung. 
 

2 Tính trực quan - Không có sự trực quan 

- Quản lý và thể hiện thông 
qua số liệu và công thức tính 
toán 

- Tính trực quan cao 

- Quản lý và thể hiện thông 
qua mô hình 3D và 5D 

3 Tính phối hợp - Quy trình không có sự phối 

hợp 

- Quy trình có sự phối hợp 

cùng lúc với nhiều bên liên 
quan cùng thực hiện. 

4 Tính đồng bộ - Không có sự đồng bộ giữa 
các bên liên quan 

- Các bên liên quan có sự 
động bộ khi thực hiện trong 

cùng một môi trường dữ 
liệu chung (CDE) 

5 Tính kế thừa -Mức độ kế thừa kém  - Mức độ kế thừa cao 

 

2.6. NGHIÊN CỨU ỨNG DỤNG BIM 5D VÀ PHƯƠNG PHÁP TRUYỀN 

THỐNG TRONG QUẢN LÝ CHI PHÍ CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ 

CÔNG NGHIỆP TẠI CÔNG TY CỔ PHẦN KỸ THUẬT TÂN PHÁT 

LONG 

2.6.1. Dự án dân dụng và công nghiệp được áp dụng mô hình thông tin BIM 5D  

- Tên công trình: NHÀ MÁY SỮA NUTRIBIZ VIỆT NAM 

- Địa điểm xây dựng: Lô số 23-1, 23-5, đường số 6, khu công nghiệp Quốc tế Protrade, 

xã An Tây, thị xã Bến Cát, tỉnh Bình Dương 

- Chủ đầu tư: Công Ty TNHH SỮA NUTRIBIZ 
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- Chủ sử dụng: Công Ty TNHH SỮA NUTRIBIZ 

Hình 2-10: Mô hình BIM dự án thi công 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

Bảng 2-4: Thống kê hạng mục xây dựng dự án 

STT Hạng Mục 
Số 

tầng 

Diện 

tích trệt 

(m2) 

Diện 

tích lầu 

1 

( m2) 

Diện tích 

tính mật độ 

XD 

Mật độ 

1 
Nhà xưởng chính 

GĐ1 
1 12890.5  12890.5 29.9% 

1a Nhà văn phòng 2 1,165.1 1,165.1 1,165.1 2.8% 

1b Nhà phụ trợ 2 1100.5 1100 1100.5 2.46% 

2 Nhà bảo vệ 1 1 14.0  14.0 0.03% 

3 Nhà bảo vệ và tài xế 1 42.0  42.0 0.10% 

4 Nhà xe 1 338.3  338.3 0.78% 

5 
Nhà lò hơi và xử lý 
nước 

1 1,063.6  1,063.6 2.47% 

6 Nhà rác 1 150.3  150.3 0.35% 

7 
Khu xử lý nước thải 
GĐ1 

1 537.5  537.5 1.25% 

8 
Khu xử lý nước thải 
GĐ2 

1 418.5  418.5 0.97% 

9 
Đất dự trữ cho kho 
nguyên liệu GĐ2 

 4,021.9  4,021.9 9.32% 

10 
Đất dự trữ cho kho 
thành phẩm GĐ2 

 8,437.6  8,437.3 19.56% 

11 
Tổng diện tích XD 
trệt 

   17,311 40.12% 
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STT Hạng Mục 
Số 

tầng 

Diện 

tích trệt 

(m2) 

Diện 

tích lầu 

1 

( m2) 

Diện tích 

tính mật độ 

XD 

Mật độ 

12 Sân đường    4,102.9 9.51% 

13 
Cây xanh (Tối thiểu 
20%) 

   8,854.2 20.52% 

14 Tổng diện tích đất    43,146.3 100.00% 

15 
Mật độ XD (Tối đa 
70%) 

    40.12% 

 
- Theo thông tư 06/2021/TT-BXD, mục 1.2.7.1.a Nhà máy sữa với tổng sản lượng các 

loại sản phẩm là 35,000,000 lít/ năm. Do đó thuộc công trình thuộc cấp 2. 

- Theo quy mô kết cấu công trình. Tổng diện tích sàn là 17,311m2 thuộc cấp 2. 

➢ Dự án được thực hiện bóc tách khối lượng theo cách truyền thống với quy trình 

và các bước thực hiện được trình bày ở Hình 2.2 và ứng dụng công nghệ BIM 

5D theo trình tự được trình bày ở Hình 2.4- 2.7  
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CHƯƠNG 3. KẾT QUẢ PHÂN TÍCH 

3.1. KẾT QUẢ KHẢO SÁT CHUYÊN GIA 

3.1.1. Kết quả phân tích dữ liệu khảo sát 

Kết quả khảo sát được tổng hợp trong bảng như sau:  
 

Bảng 3-1: Kết quả khảo sát ý kiến chuyên gia 

STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

I 
Ứng dụng BIM và mức độ phát triển BIM 

ở thời điểm hiện tại 
  

1. 
Cơ quan/ Tổ chức/ Công ty nơi anh (chị) là 

gì? 
  

 Nhà thầu thi công  25 50% 

 Tư vấn giám sát 8 15% 

 Tư vấn thiết kế 10 20% 

 Chủ đầu tư 5 10% 

 Ban quản lý nhà nước - 0% 

 Chuyên gia 2 5% 

 Khác - 0% 

 

2. 
Anh (chị) đã công tác ở vị trí trên được bao 

lâu? 
  

 Dưới 5 năm 30 60% 

 Từ 05 ÷ 10 năm 20 40% 

 Từ 10 ÷ 20 năm - 0% 

 Trên 20 năm - 0% 

75%
15%

20%

10%

0% 5% 0%

50 câu trả lời

Nhà thầu

Tư vấn giám sát

Tư vấn thiết kế

Chủ đầu tư

Ban quản lý nhà nước

Chuyên gia

Khác
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STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

 

3. 
Công cụ và nền tảng BIM đang được áp 

dụng tại nơi làm việc của anh chị? 
  

N1.1 Autodesk Revit, Naviswork, BIM 360 23 45% 

N1.2 Tekla 12 25% 

N1.3 Trimble Connect - 0% 

N1.4 ArchiCad 5 10% 

N1.5 Sketchup 8 15% 

N1.6 Khác 2 5% 

 

4. 
Mức độ phát triển BIM tại nơi làm việc 

của anh chị? 
  

N1.7 LOD 100 2 5% 

N1.8 LOD 200 5 10% 

N1.9 LOD 300 20 40% 

N1.10 LOD 350 15 30% 

N1.11 LOD 400 8 15% 

45%

25%

0%

10%

15%

5%

50 câu trả lời Autodesk Revit, Naviswork, BIM

360

Tekla

Trimble Connect

ArchiCad

Sketchup

Khác

60%

40%

0% 0%

50 câu trả lời

Dưới 5 năm

Dưới 10 năm

Trên 10 năm

Khác
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STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

 

5. 
Cấp độ phát triển BIM tại nơi làm việc của 

anh chị? 
  

N1.12 BIM 3D 20 40% 

N1.13 BIM 4D 18 35% 

N1.14 BIM 5D 12 25% 

N1.15 BIM 6D - 0% 

N1.16 BIM 7D - 0% 

 

6. 
Giai đoạn áp dụng BIM tại nơi làm việc 

của anh chị? 
  

N1.17 Giai đoạn thiết kế 12 25% 

N1.18 Giai đoạn đấu thầu 28 55% 

N1.19 Giai đoạn thi công 8 15% 

N1.20 Giai đoạn vận hành dự án 2 5% 

5%

10%

40%

30%

15%

50 câu trả lời

LOD 100

LOD 200

LOD 300

LOD 350

LOD 400

40%

30%

25%

0% 0%

50 câu trả lời

BIM 3D

BIM 4D

BIM 5D

BIM 6D

BIM 7D
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STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

 

II Yếu tố hiệu quả khi ứng dụng BIM   

1 Tính hiệu quả khi áp dụng BIM   

N2.1 
Giúp so sánh phương án thực hiện 

dễ dàng 
10 20% 

N2.2 
Giúp thời gian thực hiện dự án D&B được rút 
ngắn thông qua nhiều công việc được thực 
hiện gần như đồng thời từ một mô hình 

13 25% 

N2.3 
Giúp việc bóc tách khối lượng diễn ra nhanh 
chóng, dễ đồng bộ thông qua BIM 5D 

17 35% 

N2.4 

Giúp hạn chế thất thoát thông tin khi chuyển 

giao cho giai đoạn thi công và vận hành, bảo 

trì dự án 

7 15% 

 Yếu tố khác 3 5% 

25%

55%

15%

5%

50 câu trả lời

Giai đoạn thiết kế

Giai đoạn đấu thầu

Giai đoạn thi công

Giai đoạn vận hành dự án
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STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

 

2 Tính trực quan khi áp dụng BIM   

N2.5 
Giúp ý tưởng thiết kế được dễ hình dung 
thông qua mô hình 3D 

20 40% 

N2.6 
Giúp việc thể hiện trình tự thi công và chi phí 
thực hiện theo thời gian được thể hiện rõ hơn 

thông qua BIM 4D 

15 30% 

N2.7 
Giúp sớm phát hiện ra va chạm giữa các đối 

tượng 
13 25% 

 Yếu tố khác 2 5% 

 

3 Tính phối hợp khi áp dụng BIM   

40%

30%

25%

5%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Giúp ý tưởng thiết kế được dễ hình dung thông qua 

mô hình 3D

Giúp việc thể hiện trình tự thi công và chi phí thực 

hiện theo thời gian được thể hiện rõ hơn thông qua 

BIM 4D

Giúp sớm phát hiện ra va chạm giữa các đối tượng

Yếu tố khác

50 câu trả lời

Series 1

20%

25%

35%

15%

5%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Giúp so sánh phương án thực hiện dễ dàng

Giúp thời gian thực hiện dự án D&B được rút ngắn 

thông qua nhiều công việc được thực hiện gần như 

đồng thời từ một mô hình

Giúp việc bóc tách khối lượng diễn ra nhanh chóng, dễ 

đồng bộ thông qua BIM 5D

Giúp hạn chế thất thoát thông tin khi chuyển giao cho 

giai đoạn thi công và vận hành, bảo trì dự án

Yếu tố khác

50 câu trả lời

Series 1
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STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

N2.8 
Giúp tăng cường sự phối hợp thực hiện giữa 
các bộ môn 

22 45% 

N2.9 
Giúp tăng cường sự phối hợp giữa chủ đầu tư, 

nhà thiết kế, thi công và cung cấp 
28 55% 

 

4 Tính đồng bộ và kế thừa khi áp dụng BIM   

N2.10 
Giúp sự thể hiện cấu kiện ở tất cả các góc 
nhìn trong mô hình BIM đều đồng bộ với 
nhau 

33 65% 

N2.11 

Giúp sản phẩm từ một công cụ trong BIM dễ 

dàng được chuyển giao cho các công cụ BIM 
khác 

17 35% 

 

III 
Yếu tố ảnh hưởng đến sự phát triển của 

ứng dụng BIM 
  

1 Yếu tố con người   

N3.1 Quy trình thực hiện BIM 15 30% 

55%

45%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Giúp tăng cường sự phối hợp thực hiện giữa các bộ 

môn

Giúp tăng cường sự phối hợp giữa chủ đầu tư, nhà thiết 

kế, thi công và cung cấp

50 câu trả lời

Series 1

65%

35%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Giúp sự thể hiện cấu kiện ở tất cả các góc nhìn trong 

mô hình BIM đều đồng bộ với nhau

Giúp sản phẩm từ một công cụ trong BIM dễ dàng 

được chuyển giao cho các công cụ BIM khác

50 câu trả lời

Series 1
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STT Nội dung khảo sát 
Kết quả 

khảo sát 

Tỉ lệ trung kết 

quả bình khảo sát 

N3.2 Tài liệu hướng dẫn BIM 10 20% 

N3.3 Tiêu chuẩn áp dụng BIM 8 15% 

N3.4 
Yêu cầu nhân sự có sự hiểu biết nhất định về 

BIM 
13 25% 

N3.5 
Yêu cầu nhân sự có chuyên môn nhiều hơn và 
nỗ lực nhiều hơn 

2 5% 

N3.6 
Yêu cầu nhân viên phải có tinh thần làm việc 
nhóm nhiều hơn 

2 5% 

 

2 Yếu tố chi phí   

N3.7 Chi phí đào tạo về BIM 15 30% 

N3.8 
Chi phí nâng cấp cơ sở hạ tầng và thiết bị để 
thực hiện BIM 

8 15% 

N3.9 Chi phí bản quyền các phần mềm BIM 22 45% 

N3.10 Chí phí nhân sự vận hành BIM 5 10% 

 

 

30%

20%

15%

25%

5%

5%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Quy trình thực hiện BIM

Tài liệu hướng dẫn BIM

Tiêu chuẩn áp dụng BIM

Yêu cầu nhân sự có sự hiểu biết nhất định về BIM

Yêu cầu nhân sự có chuyên môn nhiều hơn và nỗ lực 

nhiều hơn

Yêu cầu nhân viên phải có tinh thần làm việc nhóm 

nhiều hơn

50 câu trả lời

Series 1

25%

35%

15%

25%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Chi phí đào tạo về BIM

Chi phí nâng cấp cơ sở hạ tầng và thiết bị để thực hiện 

BIM 

Chi phí bản quyền các phần mềm BIM

Chí phí nhân sự vận hành BIM

50 câu trả lời

Series 1
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3.1.2. Kiểm định độ tin cậy thang đo Cronbach’s Alpha các nhóm nhân tố: 

Kiểm định độ tin cậy thang đo Cronbach's Alpha là công cụ sẽ giúp kiểm tra xem 

các biến quan sát của nhân tố mẹ (nhân tố A) có đáng tin cậy hay không, có tốt không. 

Phép kiểm định này phản ánh mức độ tương quan chặt chẽ giữa các biến quan sát trong 

cùng 1 nhân tố. Nó cho biết trong các biến quan sát của một nhân tố, biến nào đã đóng 

góp vào việc đo lường khái niệm nhân tố, biến nào không. Kết quả Cronbach Alpha của 

nhân tố tốt thể hiện rằng các biến quan sát chúng ta liệt kê là rất tốt, thể hiện được đặc 

điểm của nhân tố, chúng ta đã có được một thang đo tốt cho nhân tố này. 

Trước tiên, chúng ta cần hiểu được khái niệm tính nhất quán nội bộ của một yếu 

tố. Tính nhất quán nội bộ nghĩa là các biến quan sát trong một thang đo phải có sự tương 

quan thuận chặt chẽ nhau, cùng giải thích cho một khái niệm. Cronbach' Alpha là một 

chỉ số đo lường tính nhất quán nội bộ này. Như vậy, nếu một thang đo mà các biến quan 

sát có sự tương quan thuận càng chặt chẽ, thang đo đó càng có tính nhất quán cao, hệ số 

Cronbach’s Alpha sẽ càng cao.  

Hệ số Cronbach’s Alpha có giá trị biến thiên trong đoạn [0,1]. Mức 0 nghĩa là 

các biến quan sát trong nhóm gần như không có một sự tương quan nào, mức 1 nghĩa là 

các biến quan sát tương quan hoàn hảo với nhau, hai mức 0 và 1 hiếm khi xảy ra trong 

phân tích dữ liệu. Một số trường hợp xuất hiện hệ số Cronbach’s Alpha âm vượt ngoài 

đoạn giới hạn [0,1], lúc này thang đo hoàn toàn không có độ tin cậy, không có tính đơn 

hướng, các biến quan sát trong thang đo đối lập, ngược chiều nhau. 

Theo Nunnally (1978), một thang đo tốt nên có độ tin cậy Cronbach’s Alpha từ 

0.7 trở lên. Hair và cộng sự (2009) cũng cho rằng, một thang đo đảm bảo tính đơn hướng 

và đạt độ tin cậy nên đạt ngưỡng Cronbach’s Alpha từ 0.7 trở lên, tuy nhiên, với tính 

chất là một nghiên cứu khám phá sơ bộ, ngưỡng Cronbach’s Alpha là 0.6 có thể chấp 

nhận được. Hệ số Cronbach's Alpha càng cao thể hiện độ tin cậy của thang đo càng cao. 

Một chỉ số quan trọng khác đó là Corrected Item – Total Correlation. Giá trị này 

biểu thị mối tương quan giữa từng biến quan sát với các biến còn lại trong thang đo. Nếu 

biến quan sát có sự tương quan thuận càng mạnh với các biến khác trong thang đo, giá 

trị Corrected Item – Total Correlation càng cao, biến quan sát đó càng tốt. Cristobal và 

cộng sự (2007) cho rằng, một thang đo tốt khi các biến quan sát có giá trị Corrected Item 

– Total Correlation từ 0.3 trở lên. Như vậy, khi thực hiện kiểm định độ tin cậy 
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Cronbach’s Alpha, biến quan sát có hệ số Corrected Item – Total Correlation nhỏ hơn 

0.3, cần xem xét loại bỏ biến quan sát đó. Hệ số Corrected Item – Total Correlation càng 

cao, biến quan sát đó càng chất lượng. 

 

Bảng 3-2: Giá trị hệ số Cronbach’s Alpha Nhóm 1 

Cronbach's Alpha N of Items 

0.732 20 

 
 

Bảng 3-3: Tổng hợp giá trị hệ số Cronbach’s Alpha các biến quan sát 

Nhóm 1 

 

Scale Mean if 

Item Deleted 

Scale Variance 

if Item Deleted 

Corrected 
Item-Total 

Correlation 

Cronbach's 
Alpha if Item 

Deleted 

N11 55.820 34.722 0.418 0.712 

N12 55.800 33.592 0.473 0.706 

N13 54.400 33.551 0.478 0.705 

N14 55.800 33.551 0.444 0.708 

N15 55.780 33.644 0.436 0.709 

N16 54.420 32.126 0.607 0.692 

N17 55.980 33.979 0.466 0.707 

N18 55.860 32.164 0.608 0.692 

N19 56.060 32.058 0.525 0.698 

N110 55.880 32.434 0.541 0.697 

N111 55.780 39.808 0.193 0.748 

N112 54.160 38.015 0.037 0.741 

N113 55.860 38.286 0.033 0.739 

N114 55.880 39.087 0.080 0.747 

N115 55.960 35.100 0.391 0.715 

N116 55.880 36.720 0.280 0.724 

N117 54.320 36.100 0.230 0.727 

N118 55.900 36.459 0.176 0.732 

N119 54.400 39.633 0.145 0.752 

N120 55.660 40.229 0.215 0.757 

 

Bảng 3-4: Giá trị hệ số Cronbach’s Alpha Nhóm 2 

Cronbach's Alpha N of Items 

0.761 11 

 



54 

 
 

 

Bảng 3-5: Tổng hợp giá trị hệ số Cronbach’s Alpha các biến quan sát 

Nhóm 2 

 

Scale Mean if 

Item Deleted 

Scale Variance 

if Item Deleted 

Corrected 
Item-Total 

Correlation 

Cronbach's 
Alpha if Item 

Deleted 

N21 29.560 26.333 0.096 0.771 

N22 29.480 23.234 0.519 0.733 

N23 28.280 23.798 0.322 0.753 

N24 28.100 26.827 0.033 0.791 

N25 29.620 25.914 0.056 0.785 

N26 28.500 20.582 0.752 0.698 

N27 29.780 19.808 0.707 0.698 

N28 29.880 20.679 0.697 0.704 

N29 29.780 19.971 0.668 0.703 

N210 29.920 19.708 0.729 0.695 

N211 29.900 26.582 0.005 0.789 

 

Bảng 3-6: Giá trị hệ số Cronbach’s Alpha Nhóm 2 

Cronbach's Alpha N of Items 

.745 10 

 

Bảng 3-7: Tổng hợp giá trị hệ số Cronbach’s Alpha các biến quan sát 

Nhóm 3 

 

Scale Mean if 

Item Deleted 

Scale Variance 

if Item Deleted 

Corrected 
Item-Total 

Correlation 

Cronbach's 
Alpha if Item 

Deleted 

N31 25.540 9.070 0.795 0.650 

N32 25.540 9.029 0.773 0.653 

N33 24.280 8.859 0.837 0.640 

N34 25.580 8.289 0.761 0.649 

N35 25.560 13.762 0.103 0.778 

N36 25.600 12.735 0.180 0.750 

N37 25.540 13.315 0.017 0.767 

N38 25.380 12.608 0.234 0.744 

N39 23.640 13.664 0.076 0.775 

N310 25.700 12.214 0.355 0.732 
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Hình 3-1: Kết quả thống kê hệ số Cronbachs’ Alpha 

Từ kết quả kiểm định trung bình giá trị hệ số Cronbach’s Alpha các biến quan sát 

trong các nhóm 0.665 > 0.6 về cơ bản đạt yêu cầu, tất cả hệ số có giá trị >0.3 và nhỏ 

hơn giá trị hệ số Cronbach’s Alpha tương ứng với từng nhóm. Như vậy thang đo có độ 

tin cậy và các biến quan sát đều có ý nghĩa giải thích cho nhóm nhân tố N. 

3.1.3. Kết quả thống kê mô tả tổng hợp:  

Bảng 3-8: Descriptive Statistics 

 N Minimum Maximum Mean 

Std. 

Deviation 

N11 50 1.0 4.0 2.580 .7309 

N12 50 1.0 4.0 2.600 .8330 

N13 50 3.0 5.0 4.000 .8330 

N14 50 1.0 4.0 2.600 .8806 

N15 50 1.0 4.0 2.620 .8781 

N16 50 3.0 5.0 3.980 .8687 

N17 50 1.0 4.0 2.420 .7848 

N18 50 1.0 4.0 2.540 .8621 

N19 50 1.0 4.0 2.340 .9817 

N110 50 1.0 4.0 2.520 .9089 

N111 50 2.0 3.0 2.620 .4903 
N112 50 3.0 5.0 4.240 .7160 

N113 50 1.0 3.0 2.540 .5789 

N114 50 1.0 3.0 2.520 .6465 

N115 50 1.0 4.0 2.440 .7045 

N116 50 1.0 3.0 2.520 .5436 
N117 50 3.0 5.0 4.080 .7783 

0.715

0.72

0.725

0.73

0.735

0.74

0.745

0.75

0.755

0.76
0.765

Nhóm 1 Nhóm 2 Nhóm 3

Cronbachs’ Alpha

0.732

0.761

0.745
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 N Minimum Maximum Mean 

Std. 

Deviation 

N118 50 1.0 4.0 2.500 .8144 

N119 50 3.0 5.0 4.000 .6701 

N120 50 1.0 4.0 2.740 .6642 

N21 50 1.0 3.0 2.720 .5729 

N22 50 2.0 4.0 2.800 .6999 

N23 50 3.0 5.0 4.000 .8571 

N24 50 3.0 5.0 4.180 .8254 

N25 50 1.0 4.0 2.660 .8947 

N26 50 3.0 5.0 3.780 .8640 

N27 50 1.0 4.0 2.500 1.0152 

N28 50 1.0 4.0 2.400 .9035 

N29 50 1.0 4.0 2.500 1.0351 

N210 50 1.0 4.0 2.360 1.0053 

N211 50 1.0 4.0 2.380 .8303 

N31 50 1.0 4.0 2.500 .9941 

N32 50 1.0 4.0 2.500 .8391 

N33 50 3.0 5.0 3.760 .8221 

N34 50 1.0 4.0 2.460 .8411 

N35 50 2.0 3.0 2.480 .5047 

N36 50 2.0 3.0 2.440 .5014 

N37 50 2.0 3.0 2.500 .4949 

N38 50 2.0 3.0 2.660 .4785 

N39 50 4.0 5.0 4.400 .5150 

N310 50 2.0 3.0 2.340 .4785 

Valid N 

(listwise) 
50     

 
Giá trị trung bình của 41 biến quan sát của các nhóm khảo sát 1,2,3 có mức điểm 

từ 2.340 đến 4.00 trên thang đo Likert 5 điểm. 

 Phần lớn các câu trả lời bảng khảo sát đều đồng ý ở thời điểm hiện tại BIM được 

phát triển thông dụng nhất ở mức độ LOD 350 chiếm 75%và phát triển đến cấp độ BIM 

5D ở “giai đoạn dự toán đấu thầu” với yếu tố “ Giúp bóc tác khối lượng diễn ra nhanh 

chóng, dễ đồng bộ thông qua BIM 5D” chiếm 69% và yếu tố ảnh hưởng lớp nhất là 

“Quy trình thực hiện BIM” chiếm 58% ảnh hưởng đến đến kết quả của quá trình thực 

hiện và sự phát triển của BIM ở thời điểm hiện tại. 
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3.2. KẾT QUẢ PHÂN TÍCH ỨNG DỤNG ĐO BÓC KHỐI LƯỢNG THEO 

PHƯƠNG PHÁP TRUYỀN THỐNG VÀ DỨNG DỤNG BIM 5D 

3.2.1. Kết quả công tác đo bóc khối lượng thủ công 

Hình 3-2: Kết quả tính toán bóc tách khối lượng dự toán công trình 

bằng phương pháp truyền thống 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

3.2.2. Kết quả công tác đo bóc khối lượng áp dụng BIM 5D 

 

 

Hình 3-3: Kết quả tính toán bóc tách khối lượng dự toán công trình 

bằng phương pháp dúng dụng BIM 5D 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
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3.3. KẾT QUẢ SO SÁNH ÁP DỤNG BIM 5D VÀ PHƯƠNG PHÁP ĐO BÓC 

KHỐI LƯỢNG TRUYỀN THỐNG 

Phương án được so sánh đưa ra giữa khối lượng dự án được bóc tách quản lý theo 

phương pháp truyền thống và phương pháp ứng ụng BIM 5D trong thời điểm đấu đầu, 

lập ngân sách đối chiếu với khối lượng thực thế khi thi công dự án để mang lại kết quả 

khách quan chính xác nhất. 

Bảng 3-9: Bảng thống kê kết quả khối lượng ván khuôn 

 
 

Tỷ lệ chính xác với phương án ứng dụng BIM 5D: 94% 

 

Hạng mục Nhà xưởng chính: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 6% 

Những vị trí giao nhau của các cấu kiện phức tạp và với cùng lúc nhiều vị trí người 

thực hiện tính toán thường bị bỏ sót hoặc bỏ qua dẫn đến dư khối lượng. 

Những cấu kiện phức tạp đặc thù của nhà máy sản xuất việc tính toán dựa trên bản vẽ 

2D thường dẫn đến sai sót nên bù lại hệ số hao hụt cao. 

Phụ thuộc nhiều vào kinh nghiệm và kỷ năng của người thực hiện tính toán. 
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Khối lượng tính theo truyền thống 5680 4407 3335 590

Khối lượng tính theo BIM 5D 5339 4054 3168 590

Khối lượng thực tế thi công 5168 4186 3068 572

KẾT QUẢ THỐNG KÊ KHỐI LƯỢNG VÁN KHUÔN (m2)
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- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

9% 

 

Phương pháp truyền thống được tính toán trong giai đoạn đấu thầu, với gói thầu thiết 

kế và xây dựng, nhà thầu cần phải cập nhật phương án và khối lượng liên tục nên dẫn 

đến khối lượng dự thầu thường sai sót và có hệ số hao hụt khối lượng tính toán cao, khi 

thi công thực hiện việc kiểm soát khối lượng hao hụt thực tế khi công nên khối lượng 

thấp hơn dự toán lúc đấu thầu. 

 
Hình 13: Trường hợp va chạm đối tượng trong mô hình 1 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 

 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng cao hơn khối lượng thi công thực 

tế: 4% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà xưởng sẽ tiết kiệm được 5% khối lượng 

ván khuôn so với phương án truyền thống khi thi công 

Hạng mục Nhà văn phòng:  

Với quy diện tích xây dựng 1165.1m2 diện tích sàn trệt và 1165.1m2 sàn tầng 1 có 

những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán như sau: 
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- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 8% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

Hình 14: Trường hợp va chạm đối tượng trong mô hình 2 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

 
- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

5% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà văn phòng sẽ tiết kiệm được 2% khối 

lượng ván khuôn so với phương án truyền thống khi thi công 

Hạng mục Nhà phụ trợ:  
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Với quy diện tích xây dựng 1100.5m2 diện tích sàn trệt và 1100.5m2 sàn tầng 1 có 

những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 5% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

8% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng cao hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa 

ra khối lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối 

lượng vật tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà phụ trợ sẽ tiết kiệm được 5% khối 

lượng ván khuôn so với phương án truyền thống khi thi công 

Hạng mục hạ tầng, đường nội bộ:  

Với quy diện tích xây dựng 9998m2 bao gồm: đường bê tông loại 1, loại 2, đường 

gạch trồng cỏ, lối đi bộ có những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán 

như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng bằng khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D và cao hơn khối lượng thực tế: 3% 

Hạng mục hạ tầng, đường nội bộ với tính chất không quá phực tạp, toàn bộ thông tin 

thiết kế trên bản vẽ 2D điều có thể được tính toán theo phương pháp truyền thống với 

độ chính xác cao. Vì vậy khối lượng bằng phương pháp này cũng không chênh lệch về 

khối lượng niều và gần như tương đương nhau khi so với phương pháp ứng dụng BIM 

5D và kiểm chứng với khối lượng thực tế đã thi công. 
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➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục hạ tầng, đường nội bộ chỉ chênh lệch 3% 

khối lượng ván khuôn bằng với phương pháp bóc tách khối lượng truyền thống 

so khối khối lượng thực tế thi công. 

Bảng 3-10: Bảng thống kê kết quả khối lượng bê tông 

 

Tỷ lệ chính xác với phương án ứng dụng BIM 5D: 97% 

 

Hạng mục Nhà xưởng chính: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 7% 

Những vị trí giao nhau của các cấu kiện phức tạp và với cùng lúc nhiều vị trí người thực 

hiện tính toán thường bị bỏ sót, hoặc bỏ qua dẫn đến dư khối lượng. 

Những cấu kiện phức tạp đặc thù của nhà máy sản xuất việc tính toán dựa trên bản vẽ 

2D thường dẫn đến sai sót nên bù lại hệ số hao hụt cao. 

Phụ thuộc nhiều vào kinh nghiệm và kỷ năng của người thực hiện tính toán. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

4% 

Phương pháp truyền thống được tính toán trong giai đoạn đấu thầu, với gói thầu thiết kế 

và xây dựng, nhà thầu cần phải cập nhật phương án và khối lượng liên tục nên dẫn đến 
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khối lượng dự thầu thường sai sót và có hệ số hao hụt khối lượng tính toán cao, khi thi 

công thực hiện việc kiểm soát khối lượng hao hụt thực tế khi công nên khối lượng thấp 

hơn dự toán lúc đấu thầu. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà xưởng sẽ tiết kiệm được 1% khối lượng 

bê tông so với phương án truyền thống khi thi công. 

Hạng mục Nhà văn phòng:  

Với quy diện tích xây dựng 1165.1m2 diện tích sàn trệt và 1165.1m2 sàn tầng 1 

có những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 3% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

5% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng cao hơn khối lượng thi công thực 

tế: 2% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà văn phòng sẽ tiết kiệm được 3% khối 

lượng bê tông so với phương án truyền thống khi thi công 
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Hạng mục Nhà phụ trợ:  

Với quy diện tích xây dựng 1100.5m2 diện tích sàn trệt và 1100.5m2 sàn tầng 1 

có những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 3% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

6% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng cao hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà phụ trợ sẽ tiết kiệm được 3% khối 

lượng bê tông so với phương án truyền thống khi thi công 

Hạng mục hạ tầng, đường nội bộ:  

Với quy diện tích xây dựng 9998m2 bao gồm: đường bê tông loại 1, loại 2, đường 

gạch trồng cỏ, lối đi bộ có những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán 

như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng bằng khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D và cao hơn khối lượng thực tế: 2% 

Hạng mục hạ tầng, đường nội bộ với tính chất không quá phực tạp, toàn bộ thông tin 

thiết kế trên bản vẽ 2D điều có thể được tính toán theo phương pháp truyền thống với 

độ chính xác cao. Vì vậy khối lượng bằng phương pháp này cũng không chênh lệch về 

khối lượng niều và gần như tương đương nhau khi so với phương pháp ứng dụng BIM 

5D và kiểm chứng với khối lượng thực tế đã thi công. 
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➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục hạ tầng, đường nội bộ chỉ chênh lệch 2% 

khối lượng bê tông bằng với phương pháp bóc tách khối lượng truyền thống so 

khối khối lượng thực tế thi công. 

 

Bảng 3-11: Bảng thống kê kết quả khối lượng cốt thép 

 

Tỷ lệ chính xác với phương án ứng dụng BIM 5D: 93% 

 

Hạng mục Nhà xưởng chính: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 4% 

Những vị trí giao nhau của các cấu kiện phức tạp và với cùng lúc nhiều vị trí người thực 

hiện tính toán thường bị bỏ sót, hoặc bỏ qua dẫn đến dư khối lượng. 

Những cấu kiện phức tạp đặc thù của nhà máy sản xuất việc tính toán dựa trên bản vẽ 

2D thường dẫn đến sai sót nên bù lại hệ số hao hụt cao. 

Phụ thuộc nhiều vào kinh nghiệm và kỷ năng của người thực hiện tính toán. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

7% 

- Phương pháp truyền thống được tính toán trong giai đoạn đấu thầu, với gói thầu 

thiết kế và xây dựng, nhà thầu cần phải cập nhật phương án và khối lượng liên 
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tục nên dẫn đến khối lượng dự thầu thường sai sót và có hệ số hao hụt khối lượng 

tính toán cao, khi thi công thực hiện việc kiểm soát khối lượng hao hụt thực tế 

khi công nên khối lượng thấp hơn dự toán lúc đấu thầu. 

 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng cao hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà xưởng sẽ chênh lệch 3% khối lượng 

thép so với phương án truyền thống khi thi công nhưng không tối ưu vì khống 

lượng ứng dụng BIM 5D đang thấp hơn khối lượng thực tế 

Hạng mục Nhà văn phòng:  

Với quy diện tích xây dựng 1165.1m2 diện tích sàn trệt và 1165.1m2 sàn tầng 1 

có những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 7% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

4% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa ra khối 

lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối lượng vật 

tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 
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➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà văn phòng sẽ chênh lệch 3% khối 

lượng thép so với phương án truyền thống khi thi công nhưng không tối ưu vì 

khống lượng ứng dụng BIM 5D đang thấp hơn khối lượng thực tế 

Hạng mục Nhà phụ trợ:  

Với quy diện tích xây dựng 1100.5m2 diện tích sàn trệt và 1100.5m2 sàn tầng 1 có 

những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 8% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

4% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 4% 

     -  Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa 

ra khối lượng đúng với thi công thực tế giúp cho quá trình thi công tận dụng tốt khối 

lượng vật tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà phụ trợ sẽ chênh lệch nhỏ hơn 4% khối 

lượng thép so với phương án truyền thống khi thi công nhưng không tối ưu vì 

khống lượng ứng dụng BIM 5D đang thấp hơn khối lượng thực tế. 

Hạng mục hạ tầng, đường nội bộ:  

Với quy diện tích xây dựng 9998m2 bao gồm: đường bê tông loại 1, loại 2, đường 

gạch trồng cỏ, lối đi bộ có những nguyên nhân dẫn đếm chênh lệch khối lượng tính toán 

như sau: 

- Phương pháp truyền thống khối lượng bằng khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D và cao hơn khối lượng thực tế: 5% 
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Hạng mục hạ tầng, đường nội bộ với tính chất không quá phực tạp, toàn bộ thông 

tin thiết kế trên bản vẽ 2D điều có thể được tính toán theo phương pháp truyền thống 

với độ chính xác cao. Vì vậy khối lượng bằng phương pháp này cũng không chênh lệch 

về khối lượng niều và gần như tương đương nhau khi so với phương pháp ứng dụng 

BIM 5D và kiểm chứng với khối lượng thực tế đã thi công. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục hạ tầng, đường nội bộ chỉ chênh lệch 5% 

khối lượng thép bằng với phương pháp bóc tách khối lượng truyền thống so khối 

khối lượng thực tế thi công. 

Bảng 3-12: Bảng thống kê kết quả khối lượng MEPF 

 

Tỷ lệ chính xác với phương án ứng dụng BIM 5D: 93% 

 

Hệ thống MEP sản xuất (DN 25-DN150): 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 19% 

Những vị trí giao nhau của các cấu kiện phức tạp và với cùng lúc nhiều vị trí 

người thực hiện tính toán thường bị bỏ sót, hoặc bỏ qua dẫn đến dư khối lượng. 

Những cấu kiện phức tạp đặc thù của nhà máy sản xuất việc tính toán dựa trên bản vẽ 

2D thường dẫn đến sai sót nên bù lại hệ số hao hụt cao. 

Phụ thuộc nhiều vào kinh nghiệm và kỷ năng của người thực hiện tính toán. 
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Hình 17: Trường hợp va chạm đối tượng trong mô hình 3 

(Nguồn: Trích dẫn nguồn từ hồ sơ nội bộ Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long) 
 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

16% 

-  Phương pháp truyền thống được tính toán trong giai đoạn đấu thầu, với gói thầu 

thiết kế và xây dựng, nhà thầu cần phải cập nhật phương án và khối lượng liên tục nên 

dẫn đến khối lượng dự thầu thường sai sót và có hệ số hao hụt khối lượng tính toán cao, 

khi thi công thực hiện việc kiểm soát khối lượng hao hụt thực tế khi công nên khối lượng 

thấp hơn dự toán lúc đấu thầu. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 3% 

- Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa 

ra khối lượng đúng với kích thước hình học từng đối tượng thi công giúp cho quá trình 

thi công tận dụng tốt khối lượng vật tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công 

thực tế 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà xưởng sẽ chênh lệch nhỏ hơn 13% 

khối lượng bao gồm ống gió, ống công nghệ và phụ kiện so với phương án truyền 

thống. 
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Hệ thống HVAC:  

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 23% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

18% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 5% 

- Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa 

ra khối lượng đúng với kích thước hình học từng đối tượng thi công giúp cho quá trình 

thi công tận dụng tốt khối lượng vật tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công 

thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà văn phòng sẽ chênh lệch nhỏ hơn 13% 

khối lượng bao gồm ống gió, ống công nghệ và phụ kiện so với phương án truyền 

thống. 

Hệ thống máng cáp điện nhẹ- ELV 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi ứng dụng mô hình 

BIM 5D: 20% 

Bản vẽ 2D dùng để tính toán không diển tả được hết các thông số tính toán và vị trí cần 

tính toán khối lượng dẫn đến tính thiếu khối lượng, sai sót. 

- Phương pháp truyền thống khối lượng cao hơn khối lượng khi thi công thực tế: 

18% 

Tính toán khối lượng theo bản vẽ 2D dễ bị thiếu sót cấu kiện, chưa đúng với biện pháp 

thi công thực tế. 

- Phương pháp ứng dụng BIM 5D có khối lượng thấp hơn khối lượng thi công thực 

tế: 2% 
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- Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan, đưa 

ra khối lượng đúng với kích thước hình học từng đối tượng thi công giúp cho quá trình 

thi công tận dụng tốt khối lượng vật tư dẫn đến tiết kiệm được khối lượng khi thi công 

thực tế. 

Phương pháp ứng dụng mô hình BIM 5D với khối lượng tính toán trực quan giúp giảm 

việc thiếu sót khối lượng của các cấu kiện khi lập dự toán. 

➢ Khi ứng dụng BIM 5D trên hạng mục nhà văn phòng sẽ chênh lệch nhỏ hơn 16% 

khối lượng bao gồm ống gió, ống công nghệ và phụ kiện so với phương án truyền 

thống. 

3.4.  THẢO LUẬN 

Từ kết quả khảo sát chuyên gia, tác giả nhận thấy rằng hiện nay ứng dụng BIM 

trong dự toán đang phát triển mạnh trong thời gian qua, được ứng dụng với nhiều dự 

án quy mô lớn với cấp độ phát triển BIM 5D trong công tác quản lý chi phí công trình 

đã và đang áp dụng, nhưng việc ứng dụng BIM vẫn còn nhiều mặt hạn chế đó là vẫn 

chưa có quy trình thực hiện BIM vẫn chưa hoàn chỉnh để thực hiện, đánh giá và phối 

hợp giữa các bên liên tham gia nên dẫn đến còn nhiều sai sót, hiệu quả ứng dựng 

không cao và lảng phí chi phí đầu tư, không thể phát triển BIM lên các cấp độ cao hơn 

từ đó BIM ở các doanh nghiệp vừa và nhỏ vẫn chưa được ứng dụng trong thời điểm 

hiện tại. 

Hiện tại mô hình thông tin công trình BIM đang phát triển rất mạnh, ứng dụng 

trong nhiều bộ phận doanh nghiệp xây dự, với nhiều giai đoạn thực hiện dự án từ giai 

đoạn đấu thầu thi công đến giai đoạn bàn giao nhiệm thu và vận hành nhưng không có 

giá trị nội tại, ứng dụng theo xu hướng, theo yêu cầu nhưng không phát triển giá trị cốt 

lõi. Thông qua khảo sát, tác giả nhận thấy BIM đã bước vào giai đoạn phát triển áp dụng 

vận hành. Vì vậy vấn đề được nêu ra là “Vận hành BIM như thế nào để mang lại hiệu 

quả. Tăng hiệu quả trong công tác quản lý chi phí để đủ khả năng thay thế cách dùng 

truyền thống?” đây cũng được xác định sẽ là mục tiêu nghiên cứu của đề tài. Nghiên 

cứu xây dựng, hoàn thiện quy trình ứng dụng BIM 5D trong công tác quản lý chi phí. 

Đây cũng là điều xuất hiện ở những doanh nghiệp được chọn khảo sát và tác giả 

nhận thấy tại nơi làm việc của mình. Vì vậy tác giả đề xuất nghiên cứu “Nghiên cứu ứng 

dụng BIM 5D nâng cao hiệu quả quản lý chi phí các công trình xây dựng dân dụng và 
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công nghiệp tại công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long” nhằm đem lại hiệu quả cao 

khi ứng dụng BIM 5D trong công tác quản lý chi phí công trình. 

Ứng dụng BIM vào dự án thực tế cho thấy kết quả so với phương pháp truyền 

thống đã tối ưu hơn trong công tác quản lý chi phí công trình, tiết kiệm 3,6% tổng ngân 

sách của dự án, kết quả này khẳn định mức độ hiệu quả khi ứng dụng BIM vào công 

trình thực tế trong công tác quản lý chi phí từ giai đoạn thiết kế đến khi hoàn thành dự 

án. Việc mang lại hiệu quả cao góp phần gia tăng lợi nhuận cho doanh nghiệp cũng như 

thúc đẩy góp phần gia tăng sức cạnh tranh trên thị trường, thúc đẩy thị trường chung 

tăng trưởng. 

Bảng 3-13: Bảng thống kê kết quả tối ưu chi phí ứng dụng BIM 5D vào 

công trình thực tế tại công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long 

 

Công tác xây dựng 

Mức độ tối 

ưu khi áp 

dụng BIM 

5D 

 

Khối lượng 

tối ưu 

Đơn giá vật 

tư, nhân 

công (VNĐ) 

Thành tiền chi 

phí tối ưu chi 

phí cho công 

trình (VNĐ) 

Công tác xây dựng    1,580,230,176 

- Bê tông 7% 415.7 (m3) 1,710,000 710,922,240 

- Ván khuôn 8% 840.7 (m2) 260,000 218,587,200 

- Cốt thép 6% 24,647 (kg) 26,400 650,693,736 

Công tác MEPF    669,556,893 

- Hệ thống FFS 19% 548.1 (m) 934,900 512,465,435 

- Hệ thống HVAC 23% 102.6 (m) 600,100 61,558,258 

- Hệ thống điện 20% 204 (m) 468,300 95,533,200 

TỔNG    2,249,760,069 

 

Việc ứng dụng BIM theo một quy trình chuẩn sẽ mang lại hiểu quả như thực 

nghiệm, đồng thời đây cũng là giá trị cốt lõi của doanh nghiệp. Từ bước phát triển BIM 

5D, doanh nghiệp có đủ dữ liệu và năng lực để phát triển lên các cấp độ BIM tiếp theo 

với nền tảng vững chắc phát triển BIM thành lợi thế doanh nghiệp cạnh tranh với cách 

doanh nghiệp khác trên thị trường đồng thời phát triển BIM lên các cấp độ cao hơn trong 

tương lai.  
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KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

1. KẾT LUẬN 

Luận văn nghiên cứu ứng dụng BIM 5D nâng cao hiệu quản quả lý chi phí các công 

trình dân dụng và công nghiệp tại Công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long của học viên 

đã làm rõ thực trạng công tác dự toán, quản lý chi phí theo phương pháp truyền thống 

hiện nay với những điểm hạn chế cần đã được nêu trên. Đồng thời nghiên cứu cũng cho 

thấy lợi điểm khi ứng dụng BIM 5D và quy trình ứng dụng BIM 5D nhiều ưu điểm hơn 

so với phương pháp truyền thống mà doanh nghiệp đang áp dụng. 

Các phương pháp đo bóc khối lượng chủ yếu được dùng hiện nay tại Việt Nam là 

dựa vào bản vẽ 2D trên giấy (bản cứng) và kết hợp thêm file mềm (bản mềm thường là 

file của phần mềm Autodesk Autocad), rồi sau đó được tính toán thống kê một cách thủ 

công (nhập số từ bàn phím) bằng các phần mềm như Microsoft Excel hay các phần mềm 

dự toán được lập trình trên nền Excel. 

Phương pháp truyền thống này có ưu điểm là dễ sử dụng. Tuy nhiên, bằng thực 

nghiệm, tác giả nhận định rằng phương pháp cũ tồn tại nhiều nhược điểm so với những 

ưu điểm của BIM 5D mang lại như sau: 

- Việc nhập dữ liệu từ bàn phím vào phần mềm bằng thủ công nên dễ có sai sót 

trong quá trình tính toán. 

- Trong quá trình tính toán, nếu bản vẽ thiết kế có sự thay đổi thì phải nhập lại dữ 

liệu đầu vào, việc này rất dễ gây ra các nguy cơ như trùng lặp, thiếu sót khối 

lượng đo bóc. 

- Làm người tính toán hao tốn nhiều thời gian và công sức cho việc kiểm tra quá 

trình tính toán. Do đó, phương pháp ứng dụng mô hình thông tin xây dựng (BIM) 

vào việc đo bóc khối lượng các công trình xây dựng có những ưu điểm vượt trội 

hơn so với phương pháp thông dụng nêu trên. 

- Ngoài việc tự động tính toán đo bóc khối lượng BIM có thể liên kết trao đổi thông 

tin 2 chiều với các phần mềm khác như Microsoft Ecxel, Project,  

- Nếu trong quá trình tính toán có sự thay đổi về thiết kế, trong phần mềm BIM sẽ 

điều chỉnh lại những thay đổi đó và khối lượng đo bóc sẽ tự động cập nhật những 

thông tin thay đổi. 
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- Mô hình BIM 5D sau khi được áp dụng triển khai trong công tác quản lý chi phí 

giúp nâng cao hiệu quả đáng kể bằng lợi thế trực quang, đồng bộ tự động, mô 

phỏng sát với điều kiện thực tế thi công giúp tối ưu khối lượng vật tư tính toán 

công trình, đặc biệt các cấu kiện phức tạp, những vị trí giao nhau giữa nhiều đối 

tượng với số lượng lớn. 

Xã hội ngày càng cập nhật ứng dụng và phát triển, vì vậy song song đó doanh 

nghiệp cũng phải ứng ụng và bắt kịp xu thế. Phát triển BIM phải được nằm trong kế 

hoạch phát triển dài hạng và chiến lượt của công ty. Quy trình BIM phải được áp dụng 

và xây dựng hoàn thiện trở thành giá trị lõi để đặt nền móng cho việc phát triển BIM ở 

những giai đoạn cao hơn trong tương lai. Việc áp dụng BIM từng bước theo hệ thống 

quy trình sẽ đem lại hiệu quả cao so với phương án truyền thống. Điều này đã được tác 

giả kiểm chứng bằng kết quả nghiên cứu và ứng dụng. Kết quả ứng dụng BIM làm tăng 

hiệu quả trong hoạt động sản xuất và chất lượng sản phẩn, mang lại tính cạnh tranh cao 

trên thị trường góp phần thúc đẩy sự phát triển của doanh nghiệp nói riêng và những 

doanh nghiệp có cùng quy mô, chiến lượt, định hướng phát triển trên thị trường nói 

chung. 

2. KIẾN NGHỊ 

Tuy nhiên thực triển khai BIM 5D hiện nay vẫn còn nhiều hạn chế sau kết quả 

thực nghiệm nên tác giả đã nêu ra một số kiến nghị: 

• Về bên trong doanh nghiệp: 

Tuy việc ứng dụng BIM trong doanh nghiệp được một giai đoạn nhất định, 

Nhưng hiện tại việc phát triển BIM vẫn còn bị động, chưa đồng đều, chưa chiếm được 

ưu thế hoàn toàn so với cách làm truyền thống. Vì vậy sau khi nghiên cứu tác giã đã có 

đưa ra những kiến nghị như sau: 

- BIM phải là công nghệ chủ chốt trong chiến lượt phát triển của công ty trong dài 

hạng nhằm tăng sức mạnh nội tại, tăng sự cạnh tranh với các doanh nghiệp trên 

thị trường. 

- Đẩy mạnh quá trình áp dụng BIM, thực hiện áp dụng quy trình BIM với quy mô 

phòng ban. 

- Tăng cường xây dựng môi trường dữ liệu chung ứng dụng BIM cấp độ phòng 

ban.  
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- Hoàn thiện quy trình BIM cấp độ áp dụng tạo giá trị cốt lõi doanh nghiệp. 

- Mở rộng thị trường công việc về sản phẩm áp dụng BIM. 

- Đào tạo BIM doanh nghiệp, nâng cao kỹ năng BIM cấp độ phòng ban. 

- Cập nhật xu thế BIM của thị trường và thế giới. 

- Đặt mục tiêu phát triển ứng dụng BIM ở cấp độ phòng ban. 

• Về bên ngoài doanh nghiệp: 

Từ kinh nghiệm các nước đã nghiên cứu ở trên, về chiến lược dài hạn, Chính phủ 

cần xây dựng lộ trình thích hợp với điều kiện và nguồn lực Việt Nam; hoàn thiện văn 

bản quy phạm pháp luật có liên quan; hỗ trợ các doanh nghiệp trong việc ứng dụng BIM 

cả về tài chính và đào tạo nhân lực. Đặc biệt để ứng dụng BIM trong đo bóc khối lượng 

công trình sử dụng vốn Nhà nước, cơ quan quản lý nhà nước cần nhanh chóng  đưa ra 

các hướng dẫn về lập và quản lý chi phí công trình ứng dụng BIM mà bắt đầu là hệ 

thống định mức dự toán.  

Cần có thêm nhiều buổi tọa đàm, hội thảo, nghiên cứu về BIM và ứng dụng BIM 

cùng với sự tham gia của các doanh nghiệp đầu ngành, định hướng phát triển thị trường 

chung cùng phát triển đồng bộ. 

Cần xây dựng cơ sở dữ liệu Quốc gia cho hệ thống thông tin xây dựng trực tuyến 

để đảm bảo đảm bảo đồng bộ về mặt thông tin đồng thời đủ cơ sở dữ liệu để doanh 

nghiệp phát triển BIM lên nữa cấp độ cao hơn với mức độ chuyên sâu hơn. 

Cần thực hiện thí điểm nhiều dự án đầu tư công áp dụng BIM để có thêm nhiều 

nguồn dữ liệu phụ vụ nghiên cứu thực tiễn, nâng cao chất lượng ứng dụng BIM. 

3. HẠN CHẾ VÀ HƯỚNG NGHIÊN CỨU TIẾP THEO 

Công tác quản lý chi phí công trình dân dụng và công nghiệp là cả một quá trình 

xuyên suốt dự án từ giai đoạn lập ngân sách đấu thầu đến khi thi công hoàn thiện bàn 

giao nên rất phức tạp nên cần phải có thêm nhiều dữ liệu thực nhiệm để tăng độ chính 

xác của kết quả cũng như tính thực tế của quy trình. Luận văn chỉ tập trung vào phân 

tích dữ liệu và số liệu của một dự án được nêu trên thì phần nào vẫn chưa đánh giá được 

hết các trường hợp vì đặc thù của công trình dân dụng và công nghiệp là tính đa dạng 

và phức tạp. Vì vậy phần ý kiến còn mang tính chủ quan của cá nhân học viên, chưa đủ 

thời gian và đủ số lượng thể hiện tính tổng quá của đề tài. 
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Việc nghiên cứu có ý nghĩa quan trọng, góp phần hoàn thiện quy trình thực hiện 

BIM, sơ đồ tổ chức công ty cải tiến quy trình dự toán đấu thầu áp dụng BIM 5D tăng 

sức cạnh tranh và chất lượng sản phẩn của doanh nghiệp. Trong quá trình nghiên cứu, 

đề tài nhận thấy còn có các hướng nghiên cứu bổ sung như sau: Tăng số lượng dự án, 

thực hiện phiếu khảo sát (trực tiếp và gián tiếp) lấy ý kiến chuyên gia tăng số lượng mẫu 

lớn hơn và đa dạng hơn nhằm gia tăng độ tin cậy trong kết quả nhận được đồng thời kết 

quả mang lại bán sát thực tế hơn.  

Đề tài có thể mở rộng trong tất cả các ngành, lĩnh vực trong hoạt động xây dựng 

hạng mục cao tầng, giao thông sử dụng vốn đầu tư từ ngân sách nhà nước, vốn tư nhân 

và nguồn vốn nước ngoài, từ đó vận dụng tính hiệu quả của ứng dụng BIM đem lại hiệu 

quả chung của ngành. 

Do nội dung đề tài khá rộng, khả năng kiến thức của bản thân còn hạn chế nên 

luận văn khó tránh khỏi những hạn chế nhất. Học viên rất mong nhận được sự góp ý 

chân thành của các thầy, cô giáo, bạn bè và những người quan tâm để luận văn được 

hoàn thiện hơn và bản thân có cơ hội nghiên cứu cũng như trình bày sâu hơn về các vấn 

đề này./. 
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PHỤ LỤC 

1. PHỤ LỤC 01: 

BẢNG CÂU HỎI  

KHẢO SÁT Ý KIẾN THỰC TRẠNG ỨNG DỤNG BIM, LỢI ÍCH VÀ CÁC YẾU 

TỐ ẢNH HƯỞNG ĐẾN SỰ PHÁT TRIỂN CỦA BIM KHI ÁP DỤNG VÀO 

CÔNG TÁC QUẢN LÝ CHI PHÍ CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ CÔNG 

NGHIỆP 

 Kính gửi: Quý anh/ chị 

 Đầu tiên, cho phép tôi gửi lời chào trân trọng và kính chúc sức khỏe 

tới Quý anh/ chị, 

 Tôi tên là Huỳnh Chinh Nhân, học viên ngành QLXD QX2021, 

trường Đại học Giao thông vận tải Tp. Hồ Chí Minh. 

 Nhằm phục vụ cho việc học tập, nghiên cứu về áp dụng mô hình thông 

tin BIM 5D nâng cao hiệu quả quản lý chi phí công trình xây dựng dân dụng và công 

nghiệp tại công ty cổ phần kỹ thuật Tân Phát Long. Tôi đã xây dựng phiếu các câu hỏi 

với mục đích thăm dò khảo sát những thông tin liên quan đến vấn đề trên. Theo đó, phần 

trả lời của Quý vị có ý nghĩa rất quan trọng đối với kết quả nghiên cứu của tôi. 

 Dữ liệu thu thập được trong quá trình nghiên cứu không vì mục đích 

kinh doanh sẽ được bảo mật và chỉ được dùng trong công việc kiểm chứng những lý 

thuyết trong chủ đề này từ đó đưa ra một số kiến nghị để góp phần làm tăng sự hiệu quả 

trong công tác lập dự toán xây dựng. Trong trường hợp nếu có yêu cầu, tôi sẵn sàng chia 

sẻ kết quả nghiên cứu với Quý vị. 

 Từ ý nghĩa và mục đích nêu trên, tôi rất kính mong nhận được sự hỗ 

trợ, giúp đỡ từ Quý vị trong thời gian sớm nhất. Mọi thông tin cần làm rõ hoặc phúc đáp 

bảng câu hỏi xin vui lòng liên lạc với tôi theo thông tin dưới đây: 

Họ tên: Huỳnh Chinh Nhân 

Địa chỉ: 45 Khu phố 4, Phường Thạnh Xuân, Quận 12, Thành phố Hồ Chí Minh 

Điện thoại: 0333 199 119 

Email: chinhnhan2206@gmail.com 

mailto:chinhnhan2206@gmail.com
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 Dưới đây là một số chỉ tiêu để đánh giá các yếu tố ảnh hưởng đến quá 

trình áp dụng mô hình thông tin BIM. Xin anh/chị cho biết quan điểm nhận định và đánh 

giá của bản thân đối với mỗi phát biểu trong bảng câu hỏi bằng cách đánh dấu “X” vào 

câu trả lời phù hợp nhất.  

 Tôi xin trân trọng cảm ơn, 

 Kính thư, 
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PHẦN 1. THÔNG TIN CHUNG 

Hướng dẫn để trả lời những câu hỏi dưới đây, xin Quý vị vui lòng điền vào chỗ trống 

hoặc đánh dấu (X) vào các ô vuông. 

1. Cơ quan/ Tổ chức / công ty nơi anh/ chị công tác? 

1.☐ Cơ quan QLNN (Sở, Ban, Ngành) 2. ☐ Chủ đầu tư/Ban QLDA  

3. ☐ Tư vấn thiết kế    4. ☐ Tư vấn giám sát/thẩm tra  

5. ☐ Nhà thầu thi công    6. ☐ Chuyên gia 

2. Anh (chị) đã công tác ở vị trí trên được bao lâu? 

1.☐ Dưới 05 năm     2.☐ Từ 05 ÷ 10 năm   

3.☐ Từ 10 ÷ 20 năm    4.☐ Trên 20 năm 

3. Vai trò của anh/ chị công tác khi tham gia công tác dự toán xây dựng công 

trình? 

1.☐ Cán bộ QLDA    2.☐ Cán bộ thẩm định/thẩm tra     

3.☐ Phòng dự toán đấu thầu   4.☐ Phòng thiết kế 

5.☐ Phòng kỹ thuật BIM     

4. Giá trị cao nhất của dự án mà anh/chị tham gia? 

1.☐ Mức A (trên 1500 tỷ đồng)   2.☐ Mức B (80- 1500 tỷ) 

3.☐ Mức C (dưới 80 tỷ)    4.☐ Quan trọng 

5. Trình độ học vấn của anh/chị? 

1.☐ Cao đẳng       2.☐ Đại học  

3.☐ Thạc sỹ      4.☐ Tiến sỹ 

  

PHẦN 2. CÁC NHÓM YẾU TỐ ẢNH HƯỞNG 

Anh/chị vui lòng đánh giá mức độ mức độ đồng ý của anh/ chị đối với mỗi phát biểu 

dưới đây và điểm của các thang đo như sau:  
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 Giải thích về các mức độ ảnh hưởng (05 mức độ) như sau: 

▪ Ảnh hưởng rất lớn: có ảnh hưởng rất lớn tới dự toán xây dựng công trình; 

▪ Ảnh hưởng đáng kể: có ảnh hưởng tương đối lớn tới dự toán xây dựng công 

trình; 

▪ Ảnh hưởng trung bình: có ảnh hưởng mức độ trung bình đến dự toán xây dựng 

công trình nhưng có thể điều chỉnh. 

▪ Ảnh hưởng không đáng kể: có ảnh hưởng không đáng kể tới dự toán xây dựng 

công trình nhưng ít và có thể điều chỉnh kịp thời. 

▪ Không ảnh hưởng: không ảnh hưởng đến dự toán xây dựng công trình trong 

xây dựng, do đó có thể bỏ qua. 

 Dưới đây là một số chỉ tiêu để đánh giá các yếu tố ảnh hưởng đến dự 

toán xây dựng công trình. Xin anh/chị cho biết mức độ nhận định và đánh giá của bản 

thân đối với mỗi phát biểu trong bảng câu hỏi bằng cách tích (X) vào các ô hoặc đánh 

số thể hiện mức độ tương ứng. 

A. CÁC NHÓM YẾU TỐ ẢNH HƯỞNG DỰ TOÁN XÂY DỰNG CÔNG 

TRÌNH 
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Stt 

Thực trạng ứng dụng 

BIM, lợi ích và các yếu 

tố ảnh hưởng đến sự 

phát triển của BIM khi 

áp dụng vào công tác 

quản lý chi phí công 

trình dân dụng và công 

nghiệp 

Mức độ ảnh hưởng 

Không 

ảnh 

hưởng 

Ảnh 

hưởng 

không 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

trung 

bình 

Ảnh 

hưởng 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

I 

Ứng dụng BIM và mức 

độ phát triển BIM ở 

thời điểm hiện tại 

     

1 

Công cụ và nền tảng 

BIM đang được áp dụng 

tại nơi làm việc của anh 

chị? 

     

 
Autodesk Revit, 

Naviswork, BIM 360 
☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Tekla ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Trimble Connect ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ArchiCad ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Sketchup ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Khác ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

2 

Mức độ phát triển BIM 

tại nơi làm việc của anh 

chị? 

     

 LOD 100 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 LOD 200 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 LOD 300 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Stt 

Thực trạng ứng dụng 

BIM, lợi ích và các yếu 

tố ảnh hưởng đến sự 

phát triển của BIM khi 

áp dụng vào công tác 

quản lý chi phí công 

trình dân dụng và công 

nghiệp 

Mức độ ảnh hưởng 

Không 

ảnh 

hưởng 

Ảnh 

hưởng 

không 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

trung 

bình 

Ảnh 

hưởng 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

 LOD 350 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 LOD 400 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

3 

Cấp độ phát triển BIM 

tại nơi làm việc của anh 

chị? 

     

 BIM 3D ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 BIM 4D ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 BIM 5D ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 BIM 6D ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 BIM 7D ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

4 

Giai đoạn áp dụng BIM 

tại nơi làm việc của anh 

chị? 

     

 Giai đoạn thiết kế ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Giai đoạn dự toán, đấu 

thầu 
☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Giai đoạn thi công ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Giai đoạn vận hành dự án ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

II 
Yếu tố hiệu quả khi ứng 

dụng BIM 
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Stt 

Thực trạng ứng dụng 

BIM, lợi ích và các yếu 

tố ảnh hưởng đến sự 

phát triển của BIM khi 

áp dụng vào công tác 

quản lý chi phí công 

trình dân dụng và công 

nghiệp 

Mức độ ảnh hưởng 

Không 

ảnh 

hưởng 

Ảnh 

hưởng 

không 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

trung 

bình 

Ảnh 

hưởng 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

1 
Tính hiệu quả khi áp 

dụng BIM 
     

 

Giúp so sánh phương án 

thực hiện 

dễ dàng 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Giúp thời gian thực hiện 

dự án D&B được rút 

ngắn thông qua nhiều 

công việc được thực hiện 

gần như đồng thời từ một 

mô hình 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Giúp việc bóc tách khối 

lượng diễn ra nhanh 

chóng, dễ đồng bộ thông 

qua BIM 5D 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Giúp hạn chế thất thoát 

thông tin khi chuyển giao 

cho giai đoạn thi công và 

vận hành, bảo trì dự án 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Yếu tố khác ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

2 
Tính trực quan khi áp 

dụng BIM 
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Stt 

Thực trạng ứng dụng 

BIM, lợi ích và các yếu 

tố ảnh hưởng đến sự 

phát triển của BIM khi 

áp dụng vào công tác 

quản lý chi phí công 

trình dân dụng và công 

nghiệp 

Mức độ ảnh hưởng 

Không 

ảnh 

hưởng 

Ảnh 

hưởng 

không 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

trung 

bình 

Ảnh 

hưởng 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

 

Giúp ý tưởng thiết kế 

được dễ hình dung thông 

qua mô hình 3D 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Giúp việc thể hiện trình 

tự thi công và chi phí 

thực hiện theo thời gian 

được thể hiện rõ hơn 

thông qua BIM 4D 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Giúp sớm phát hiện ra va 

chạm giữa các đối tượng 
☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Yếu tố khác ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

3 
Tính phối hợp khi áp 

dụng BIM 
     

 

Giúp tăng cường sự phối 

hợp thực hiện giữa các bộ 

môn 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Giúp tăng cường sự phối 

hợp giữa chủ đầu tư, nhà 

thiết kế, thi công và cung 

cấp 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

4 
Tính đồng bộ và kế thừa 

khi áp dụng BIM 
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Stt 

Thực trạng ứng dụng 

BIM, lợi ích và các yếu 

tố ảnh hưởng đến sự 

phát triển của BIM khi 

áp dụng vào công tác 

quản lý chi phí công 

trình dân dụng và công 

nghiệp 

Mức độ ảnh hưởng 

Không 

ảnh 

hưởng 

Ảnh 

hưởng 

không 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

trung 

bình 

Ảnh 

hưởng 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

 

Giúp sự thể hiện cấu kiện 

ở tất cả các góc nhìn 

trong mô hình BIM đều 

đồng bộ với nhau 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Giúp sản phẩm từ một 

công cụ trong BIM dễ 

dàng được chuyển giao 

cho các công cụ BIM 

khác 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

III 

Yếu tố ảnh hưởng đến 

sự phát triển của ứng 

dụng BIM 

     

1 Yếu tố con người      

 Quy trình thực hiện BIM ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Tài liệu hướng dẫn BIM ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Tiêu chuẩn áp dụng BIM ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Yêu cầu nhân sự có sự 

hiểu biết nhất định về 

BIM 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Yêu cầu nhân sự có 

chuyên môn nhiều hơn và 

nỗ lực nhiều hơn 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Stt 

Thực trạng ứng dụng 

BIM, lợi ích và các yếu 

tố ảnh hưởng đến sự 

phát triển của BIM khi 

áp dụng vào công tác 

quản lý chi phí công 

trình dân dụng và công 

nghiệp 

Mức độ ảnh hưởng 

Không 

ảnh 

hưởng 

Ảnh 

hưởng 

không 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

trung 

bình 

Ảnh 

hưởng 

đáng 

kể 

Ảnh 

hưởng 

rất lớn 

(1) (2) (3) (4) (5) 

 

Yêu cầu nhân viên phải 

có tinh thần làm việc 

nhóm nhiều hơn 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

2 Yếu tố chi phí      

 Chi phí đào tạo về BIM ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Chi phí nâng cấp cơ sở hạ 

tầng và thiết bị để thực 

hiện BIM 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Chi phí bản quyền các 

phần mềm BIM 
☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Chí phí nhân sự vận hành 

BIM 
☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 
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2. PHỤ LỤC 02: 

KẾT QUẢ TRẢ LỜI (ĐÃ MÃ HÓA)  

KHẢO SÁT Ý KIẾN THỰC TRẠNG ỨNG DỤNG BIM, LỢI ÍCH VÀ CÁC YẾU 

TỐ ẢNH HƯỞNG ĐẾN SỰ PHÁT TRIỂN CỦA BIM KHI ÁP DỤNG VÀO 

CÔNG TÁC QUẢN LÝ CHI PHÍ CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ CÔNG 

NGHIỆP 

 (Đính kèm file kết quả dữ liệu phân tích khảo sát thực trạng ứng dụng BIM, lợi ích và 

các yếu tố ảnh hưởng đến dự phát triển của BIM khi áp dụng vào công tác quản lý chi 

phí công trình dân dụng và công nghiệp xuất từ phần mềm SPSS). 

 

 

 

 


